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Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow”

1 Darstellung der Rahmenbedingungen

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Das Institut biota GmbH wurde von der KGG GmbH & Co. KG beauftragt, einen Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 fur den ,Handels- und Gewerbepark Schutow* zu erarbeiten.

Die bei der Bebauungsplanung festzusetzenden MaRnahmen der Griinordnung, welche die landschafts-
gerechte Einordnung der Planung sowie die Kompensation des baulichen Eingriffs zum Ziel haben,
werden in den Bebauungsplan integriert. Sie sind aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme/-bewer-
tung sowie der Darstellung von Beeintrachtigungen und Konflikten, die durch das Bauvorhaben fiir Natur
und Landschaft im Plangebiet entstehen, abgeleitet.

Der Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung des Standortes von
grofl¥flachigen Fachmarkten in Verbindung mit bestehenden Einzelhandelsstrukturen auf Basis des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes dar. Zusatzlich wird die Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetrieben angestrebt. Die westliche Hauptroute nach Rostock soll gemal den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplans 2020 (FNP 2020), entsprechend dem Aufstellungsbeschluss, aufgewertet werden,
was die Sicherung und Entwicklung der Griinstrukturen einschlieft.

Das Gebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP 2020) als Sondergebiet SO.5.2 fir ,Handel“ ausgewie-
sen. In der Fassung der aktuellen Planung vom November 2025 wird die dstliche Halfte der betroffenen
Flache von einem Gebaudekomplex eingenommen, der ein Mdbel-Einrichtungshaus sowie einen Sport-
Fachgeschéft umfasst. Die verbleibende Flache wird von einem Parkplatz, Zuwegungs- und Anliefe-
rungsinfrastruktur, sowie Griinflachen beansprucht. Die westliche Halfte ist mit einem grof3en Bereich
fur Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe beplant, die in ihrer Zusammensetzung noch nicht final fest-
stehen. Aulierhalb der festgelegten Gewerbeflachen ist Einrichtung von Griinflachen mit Gehdlzen so-
wie einem Gewasser im Westen geplant.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Von den Gemeinden sind Grinordnungsplane zur Vorbereitung oder Erganzung der Bauleitplane aus-
zuarbeiten und in ihrer Zustandigkeit durchzufiihren. In der Begriindung zum Bebauungsplan sollen die
Gemeinden auf den Zustand von Natur und Landschaft eingehen und darlegen, wie weit die Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege dabei berticksichtigt worden sind. Dem Griin-
ordnungsplan kommt nur behdrdeninterne und damit keine verbindliche Wirkung zu. Dessen Inhalte
sind in die bauplanungsrechtliche Abwagung einzustellen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ”...Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.”

Gemal § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes abschlieRend zu bearbeiten. Mit dieser wurde das Verursacher- und Vor-
sorgeprinzip fur den Naturschutz eingefiihrt. Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, ver-
meidbare Schaden von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie Ausgleich oder Ersatz fiir eingetre-
tene bzw. zu erwartende Schaden zu leisten.

Damit wird die Sicherung der derzeitigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ("Status quo”) und die
Erhaltung des Landschaftsbildes (Verschlechterungsverbot) angestrebt. Die Eingriffsregelung wirkt pra-
ventiv, d. h. die Beurteilung wird nicht auf die tatsachlich nachgewiesene Beeintrachtigung, sondern auf
ihre Moéglichkeit bzw. Wahrscheinlichkeit abgestellt.

Der Vollzug von im Bebauungsplan festgelegten Festsetzungen halt am Verursacherprinzip fest.
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Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow”

1.3 Aussagen uibergeordneter Planungen

1.3.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Das Plangebiet liegt im Bereich des Vorbehaltsgebietes Tourismus im Kistenraum. Im Landesraument-
wicklungsprogramm (LEP M-V 2016) sind dazu folgende Aussagen getroffen (Auszug):

o Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer grofien Einkommenswirkung und Be-
schaftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen
Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden.

e In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsa-
men Planungen, Mallnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus
selbst besonders zu berucksichtigen.

e Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sollen bei der Tourismusférderung besondere Bertiicksichtigung
finden.

o Die Randgebiete des Kistenraums und das Kistenhinterland sollen weiter als Entlastungs- und
Erganzungsgebiete entwickelt werden.

o Auf eine entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und der Infrastruktur sowie auf
ein ausgewogenes Verhdltnis der verschiedenen Beherbergungsformen soll hingewirkt werden.

¢ Inden Regionalen Raumentwicklungsprogrammen werden die festgelegten Vorbehaltsgebiete Tou-
rismus109 regionalspezifisch konkretisiert und raumlich ausgeformt.

o Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sind in Schwerpunktrdume und Entwicklungsraume zu differen-
zieren. (Z)

e Tourismusschwerpunktraume sind dabei die Raume, die sich innerhalb einer Gemeinde oder eines
Erholungsgebietes durch eine uberdurchschnittlich hohe touristische Nachfrage und ein tberdurch-
schnittlich hohes touristisches Angebot auszeichnen und in denen eine gezielte raumordnerische
Steuerung der Entwicklung notwendig ist. In diesen Gebieten sollen die Belange des Tourismus
nicht durch andere Nutzungen beeintrachtigt werden. ..."

1.3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm (friher: Regionales Raumordnungsprogramm)
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MM/R 2011), dessen Aktualisierung voraussichtlich erst 2026
vorliegt, ist der Planungsraum Bestandteil des Tourismusschwerpunktraumes und gleichzeitig Vorbe-
haltsgebiet fir die Landwirtschaft. Dazu sind folgende geltende Grundsatze formuliert worden:

a) zu den Tourismusschwerpunktrdumen

e ... Inden als Tourismusschwerpunktrdume und Tourismusentwicklungsrdume festgelegten Vorbe-
haltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion flir Tourismus und Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsa-
men Planungen, Mallnahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu beriick-
sichtigen.

e In Tourismusschwerpunktrdumen an der AulRenkiste, die bereits intensiv touristisch genutzt wer-
den, sollen schwerpunktmaflig MaRnahmen der qualitativen Verbesserung und gréReren Differen-
zierung des touristischen Angebotes und der Saisonverlangerung durchgefihrt werden. Dies betrifft
die Gemeinden:

- Am Salzhaff, Bad Doberan, Bastorf, Bérgerende-Rethwisch, Graal-Muritz, Kiihlungs-
born, Nienhagen, Rerik, Hansestadt Rostock, Wittenbeck.
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Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow”

b) zu den Vorbehaltsgebieten der Landwirtschaft

e ,In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Maf3-
nahmen und Vorhaben sollen die lokalen Standortverhaltnisse und konkreten agrarstrukturellen Be-
lange besonders bericksichtigt werden.”

Weiterhin sind zum Plangebiet folgende Aussagen enthalten:

e Das Waldmehrungspotential wird fir das Plangebiet und dessen Umgebung mit 6-11 % ausgewie-
sen (Karte 5.4).

¢ Die Umgebung des Plangebietes weist, wegen der gering ausgepragten Schutzfunktion der Deck-
schichten, eine besondere Empfindlichkeit des Grundwassers aus (Karte 5.5).

1.3.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm (GLP M-V 2003) wird das Gebiet bezlglich des Land-
schaftsbildpotentials mit mittel bis hoch bewertet. Auch die Schutzwiirdigkeit des Bodenpotentials wird
mit mittel bis hoch bewertet. Der Grundwasserneubildung kommt eine hohe Bedeutung zu, der Nutzung
des Grundwasserdargebotes hingegen nur eine mittlere.

1.3.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (GLRP MM/R 2007) enthalt keine detaillierteren Darstellungen, in Bezug
auf Ziele und MaBnahmen, fiir das Plangebiet.

1.3.5 Landschaftsplan der Hansestadt Rostock

Die 1. Aktualisierung des Landschaftsplanes der Hansestadt Rostock trat mit dem Beschluss vom
14.05.2014 in Kraft. In diesem Planwerk (LP HRO 2014) finden sich konkrete und flachengenaue Aus-
sagen zu Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir das Stadtgebiet
Rostock. Fur den Bereich des B-Planes sind im Landschaftsplan Grinflachen und Flachen fir die Land-
wirtschaft als Bestandsflachen ausgewiesen, ebenso die vorhandenen Kleingewasser als geschiitzte
Biotope.

Im Bereich des vorliegenden B-Planes sind Flachen fir Gewerbe, Verkehrsflachen, Griinflachen, Was-
serflachen, Wald und Sondergebiete ausgewiesen.

Die im Weiteren folgenden Aussagen zu betroffenen Schutzguitern sind, wenn vorhanden, den Ausfiih-
rungen des Landschaftsplanes entnommen.

1.3.6 Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock in
der Fassung seiner Neubekanntmachung vom 21.11.2020 als Sondergebiet Handel (SO.5.2) und als
Gewerbegebiet (5.3) ausgewiesen (vgl. Abbildung 1). Westlich und nérdlich schlieRen Grinflachen das
Sonder- und Gewerbegebiet ein. Nérdlich der Grinflache wurde die Kleingartenanlage ,Am Muhlen-
teich® im Bestand festgeschrieben und eine Parkanlage im Anschluss an den Miihlenteich ausgewiesen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock in
der Fassung seiner Neubekanntmachung vom 21.11.2020

Die Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow* stim-
men mit den geplanten Nutzungen des wirksamen Flachennutzungsplanes Uberein.

1.3.7 Biotopverbundentwicklungskonzept ,,Evershager Fluren®

In Konkretisierung des Leitbildes zur Freiraumentwicklung am westlichen Rand der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock wurde fir ein durchgangiges Griinverbundsystem das Biotopverbundentwicklungs-
konzept ,Evershager Fluren* (POYRY 2017) erarbeitet. Das Konzept sieht fiir den siidlichen Abschnitt
die Umwandlung von Acker- in Grinlandflachen, die Neuanlage von Kleingewassern zur Verbesserung
des Gewasserverbundes und Pufferflachen an vorhandenen geschiitzten Biotopen vor.
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Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow”
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Biotopentwicklungskonzept ,,Evershiger Fluren“ (POYRY 2017) mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 06.S0.164 ,,Handels- und Gewerbepark Schutow*

Auszug aus der Legende, relevant fiir das B-Plangebiet:

[ﬂ]]]]]]] Aufwertung von Feldhecken und Anlage eines vorgelagerten Krautsaums

[ Stoffeintragsmindernde Pufferstreifen an Gewassern

w Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen

% Umwandiung von Intensivgriiniand in extensive Mahwiesen

Institut biota Seite 11|69



Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow”

2 Bestandserfassung und Bewertung des Naturhaushaltes und der
Schutzgiter

2.1 Landschaft

21.1 Lage und naturraumliche Zuordnung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Evershagen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (Abbildung

3) nordlich der B 105 (s. Abbildung 1).
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Abbildung 3: Lage des Vorhabensgebietes

Die naturraumliche Gliederung geomorphologisch-biogeografisch abgrenzbarer Landschaftsteile erfolgt
auf landesweiter Ebene in marine und terrestrische Naturrdume (GLP M-V 2003). Die Differenzierung im
terrestrischen Bereich ergibt sich anhand von Komponenten wie Geologie, Relief, Boden und Klima. Nach
GLRP MM/R (2007) werden in der naturrdumlichen Gliederung vier hierarchische Ebenen unterschieden:

e Landschaftszone - Grof3landschaft - Landschaftseinheit - Naturraum

Das Vorhabensgebiet gehoért zur Landschaftszone ,Ostseekistenland®. Die zugeordnete Grof3landschaft
ist ,Unterwarnowgebiet®, darin befindet sich das Gebiet in der Landschaftseinheit ,Hager Ort‘. Das B-Plan-
gebiet wird von eiszeitlichen Grundmoranen gepragt und wird damit dem Naturraum ,,Grundmoranenge-
biete“ zugeordnet.

21.2 Geologie und Relief

~Seine geomorphologische Pragung erhielt der Planungsraum im Zuge der letzten Eiszeit, des Pleistozans.
Die Ausformung als ebene bis flachwellige Grundmoranenlandschaft geht auf die Rosenthaler Staffel (W 3)
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Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow”

und das Pommersche Stadium (W 2) der Weichselvereisung zurick. ...“ (LP HRO 2014). Im Uberwiegen-
den Teil des Raum Rostock herrschen Héhen bis 15 m tGber NN vor (LP HRO 2014).

.Der geologische Untergrund des Planungsraumes besteht vorwiegend aus Geschiebemergel. Das kalk-
haltige Lockergestein ist grof3flachig von Sanden unterschiedlicher Machtigkeit iberlagert [...]. Der ober-
flachennahe Geschiebemergel ist in der Regel bis in eine Tiefe von 1 bis 2 m unter Flur zu Geschiebelehm
verwittert. [...]* (LP HRO 2014).

2.1.3 Landschaftsbild

Als Schutzgut ,Landschaftsbild” wird die optisch erfassbare Gestalt des Landschaftsraumes verstanden.
Kriterien der Beurteilung sind Strukturreichtum und Naturndhe sowie weitere Sinneswahrnehmungen wie
Gerausche und Geruch. In der Beschreibung und Bewertung ist hierbei zu beriicksichtigen, dass das Emp-
finden des Landschaftsbildes ein sehr subjektives Erleben darstellt.

Der Untersuchungsraum befindet sich Uberwiegend in dem Landschaftsbild ,,Ackerflachen von Parkentin
bis Rostock®. Der 6stliche Randbereich gehort noch zum urban gepragten Bereich (LUNG 2025).

Der Geltungsbereich umfasst vor allem landwirtschaftlich gepragte Flachen wie Acker und Griinland. Klei-
nere Geholzstrukturen sind in Randbereichen eingestreut, im Norden wird das Gebiet durch einen Sekun-
darwald begrenzt. Im Osten und Siiden begrenzen teils mehrspurige Verkehrswege den Planungsbereich.
Grolde, teils hallenartige Gewerbegebaude bestimmen das Ortsbild im Osten sowie dem Siidwesten. Im
weiteren Umkreis wird die Uberplante Flache von weiteren, niedriger bebauten Bereichen eingerahmt, im
Westen das Siedlungsgebiet von Sievershagen, im Osten ein Gewerbegebiet mit teils sehr hohen Gebau-
den sowie im Norden und teilweise im Suden, jenseits der B 105, Kleingartenvereine.

Das Plangebiet weist im Hinblick auf das Landschaftsbild einen landwirtschaftlich gepragten visuellen Ge-
samteindruck auf, der aber stark durch die angrenzenden Gewerbe- und Siedlungsgebiete sowie Verkehrs-
wege beeinflusst und teils beeintrachtigt wird.

Das gesamte Plangebiet hat zudem eine geringe Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung, be-
dingt durch die wenig abwechslungsreiche Biotopausstattung, die Vorbelastung der bebauten Umgebung
sowie die erhéhte Belastung mit Unrat in den Randbereichen der Gberplanten Flache (BIOTA 2025b).

21.4 Kultur- und Sachgiiter

Zur Beschreibung und Bewertung von Kultur- und Sachgutern missen Werte- und Funktionselemente mit
kultureller Bedeutung, die von Menschenhand geschaffen wurden, erfasst werden. Hierzu gehoéren bauli-
che Anlagen (z. B. Sakralbauten, Wohngeb&ude), Bodenfunde und Fundstellen (z. B. Grabstellen, Uber-
reste alter Siedlungen), Vegetation (z. B. Parks, Alleen), Standorte und Bedingungen mit immaterieller kul-
tureller Funktion (z. B. Sicht- und Wegebeziehungen, alte Markte, Festwiesen).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Fundplatze oder Verdachtsflachen von denkmalpflegerischer
Bedeutung bekannt (Anfrage Untere Denkmalschutzbehérde HRO, Oktober 2025).

In der Umgebung des Bebauungsplangebietes befinden sich keine bedeutenden Baudenkmale.

Aufgrund der fehlenden Baudenkmale in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet wird die Funktions-
eignung des Schutzgutes als unerheblich fir die denkmalpflegerische Relevanz eingeschatzt (BIOTA
2025b).

2.1.5 Vorhandene Nutzungen

Das beplante Gebiet wird von landwirtschaftlichen Nutzflachen bestimmt, vor allem Lehmacker, im Osten
aber auch intensiv bewirtschaftete Griinlandflachen. Geholze beschranken sich auf die Randbereiche im
Osten und Siden, zumeist altere Einzelbaume, Geblische oder Feldhecken. Im Siiden befindet sich nahe
der Kreuzung zudem ein kleineres Feldgehdlz.

Institut biote Seite 13 | 69



Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow”

Im Stden und Osten wird das Plangebiet durch die Rostocker Strafle (B 105) bzw. die Messestralie be-
grenzt. Im Norden bildet der Wald sidlich des Mihlenteiches sowie der Feldrain zwischen zwei Ackerfla-
chen die Begrenzung des Teilgebietes. Gehdlze, eine langgezogene Baumhecke und ein Feldgeholz, gren-
zen schlieBlich das Gebiet nach Westen ab.

An der Gemarkungsgrenze nach Sievershagen im Westen befindet sich ein Wohngebiet mit angeschlos-
senen Kleingartenanlagen und im Sitden, auf der anderen Seite der B 105, liegt das Einkaufszentrum
,Ostseepark®. Weitere Kleingartenanlagen befinden sich nérdlich und stidéstlich des Plangebiets, letzteres
ebenfalls jenseits der B 105. Das groRflachige IKEA-Gelande und weitere Handels- und Gewerbebetriebe
befinden sich dstlich der Messestralle (BIOTA 2025b).

2.1.6 Vorbelastungen

Der vorliegende B-Plan umfasst im Wesentlichen Acker und intensiv bewirtschaftetes Griinland. Damit ist
das Gebiet durch intensive Nutzung vorbelastet. In Teilen sind aber auch Geholzstrukturen und Gewasser
betroffen.

2.2 Naturhaushalt

Die folgenden Aussagen wurden, soweit nicht anders gekennzeichnet, dem Umweltbericht enthommen
(BIOTA 2025b).

2.21 Boden

Der Boden mit seinen vielfaltigen Eigenschaften der Energiespeicherung und -transformation sowie der
Filterung und Pufferung ist ein wichtiger Umweltfaktor fiir die hydromorphen und terrestrischen Okosys-
teme. Die Auspragung natirlicher Bodenfunktionen durch die im Bebauungsplangebiet anstehenden Bo-
dentypen ist Grundlage der Beurteilung fur das Schutzgut Boden. Einschrankungen dieser Funktionen kén-
nen sich aus stofflichen Belastungen (Altlasten) sowie aufgrund von Abgrabungen/Aufschiittungen sowie
Versiegelungen ergeben.

,Landschaft und Boden Rostocks gehen auf die Eiszeit, das Pleistozan, zurlck. Pragend fur die ebene bis
flachwellige Grundmoranenlandschaft waren die letzten Stadien der Weichselvereisung. Die weitere Aus-
formung erfolgte in der nacheiszeitlichen Epoche, dem Holozan, bevor durch den Menschen in Folge der
Besiedlung massiv in die Landschaft eingegriffen wurde. Der geologische Untergrund besteht vorwiegend
aus Geschiebemergel, einem kalkhaltigen Lockergestein, das von Sanden unterschiedlicher Machtigkeit
Uberlagert ist. Die Auspragung des Geschiebemergels schwankt zwischen lehmigem Sand und nahezu
sandfreiem Ton.“ (LP HRO 2014)

Die Béden im Untersuchungsgebiet werden laut LUNG M-V (2025) vor allem aus Lehmen bzw. Tieflehmen,
grundwasserbeherrscht und / oder staunass, > 40 % hydromorph, aufgebaut. Eine Bodenanalyse des Be-
reichs aus dem Jahr 2018 (HSW 2018) durch 15 Bohrungen stiitzen diese Behauptung. Betrachtet wurden
die Bodenschichten des Berichts bis in eine Tiefe von ca. 140 cm, in der im Gebiet durchschnittlich das
Grundwasser ansteht. Die gangigste Zusammensetzung des Bodens weist zwei Schichten Feinsand an
der Oberflache auf, die beide einen schluffigen Anteil haben. Die oberste Schicht weist zudem meist einen
humosen Anteil auf, wahrend der folgenden Schicht meist Anteile von Mittelsand beigemischt sind. Die
Schichtmachtigkeit betragt hier zwischen 10 — 30 cm bzw. 20 — 60 cm. Bis zum Grundwasser folgt darauf
eine Sicht aus Geschiebelehm, selten auch Geschiebemergel, die mindestens 50 — 110 cm dick ist. Vari-
anten im Gebiet weisen Bodenvorkommen mit nur der ersten oberflachlichen Sandschicht auf oder solche,
in der die zweite durch eine Schluffschicht ersetzt wird, die Anteile von Feinsand und Feinkies enthalt. Die
Empfindlichkeit im Vorhabengebiet wird flr die gesamte Flache als Uberwiegend gering eingeschatzt.
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2.2.2 Wasser

2.2.21 Oberflachengewasser

Relevante Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes in Form von drei Kleingewéassern vor-
handen, deren Wasserstand jahreszeitlichen Schwankungen unterliegt. Oberflachengewasser, die nach
WRRL berichtspflichtig sind, gibt es im Plangebiet nicht. FlieRgewasser kommen in gréRerer Entfernung
nordlich mit dem Grenzgraben und sidlich mit dem Abzugsgraben in den Schutower Moorwiesen vor. Ein
gréReres Standgewasser (Muhlenteich) befindet sich ca. 300 m nérdlich des B-Plangebietes.

2.2.2.2 Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand liegt im gesamten Bereich bei >10 m Tiefe. Nach LUNG (2025) sind die Vor-
kommen durch die grundwasseriiberdeckenden Schichten (Machtigkeit bindiger Deckschichten > 10 m)
nur im westlichen Bereich geschiitzt. Ostlich liegt die Uberdeckung bei < 5 m. Der Grundwasserleiter gilt
damit als nicht bedeckt und damit gering geschitzt. Damit kann der Eintrag von Schadstoffen in das Grund-
wasser nicht ausreichend verhindert werden.

Die Flachen des B-Planes befinden sich aulierhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

2223 Sturmflutgefahrdung

Hochwasser ist gem. WHG eine zeitlich beschréankte Uberschwemmung von normalerweise nicht mit Was-
ser bedecktem Land, insbesondere durch oberirdische Gewasser oder durch in Kiistengebiete eindringen-
des Meerwasser. Das Plangebiet ist durch Sturmfluten der Ostsee nicht gefahrdet. GemaR den landeswei-
ten Daten zum Hochwassermanagement wird bei Ereignissen mit hoher Eintrittswahrscheinlichkeit (10-
jahrliches Ereignis, HQ 10) der Geltungsbereich nicht tberflutet (Land M-V).

Infolge des Klimawandels nimmt die Gefahrdung durch Sturmfluten zu. Fir das Plangebiet der Bemes-
sungshochwasserstand (BHW) +3,30 m NHN. Dies entspricht einem 200-jahrliches Hochwasser, inkl. dem
sekundaren Meeresspiegelanstieg und einem Klimazuschlag von 1 m.

Fir den zu bebauenden Bereich liegt aktuell keine Hochwassergefahrdung vor. Die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Hochwasserschutzanlagen werden daher unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Min-
derungsmallnahmen als nicht erheblich negativ eingeschéatzt.

223 Klima

,Das Stadtgebiet Rostocks zahlt zum Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvorpommerschen Kiste und
Westrugens. Das Wettergeschehen wird durch den Wechsel kontinentaler und maritimer Luftmassen ge-
pragt. Durch die Nahe der Ostsee Uberwiegt der maritime Einfluss, der gegenuber dem Binnenland fir
einen ausgeglicheneren Gang der Luftfeuchte und Temperatur, aber auch fir eine hdhere Windgeschwin-
digkeit sorgt. Die Klimadaten der letzten 30 Jahre an der Station Warneminde belegen eine jahrliche mitt-
lere Niederschlagsmenge von 590 mm, ein langjahrliches Temperaturmittel von 8,4°C und eine jahrliche
Sonnenscheindauer von durchschnittlich 1.686 Stunden. Es herrschen Winde aus sudlichen bis westlichen
Richtungen vor. Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt bei 5 m/s.“ (LP HRO 2014)

Entsprechend der Stadtklimaanalyse (Geoport. HRO 2025) wird das B-Plangebiet als Freiflache mit hoher
bioklimatischer Bedeutung (nachts) und maRiger Aufenthaltsqualitat (tags) ausgewiesen. Der Kaltluftvolu-
menstrom ist maRig. Die Hauptstrdmungsrichtung der Flurwinde ist nach Norden gerichtet und wird als
hoher Volumenstrom eingestuft. Zusatzlich verlauft im Gebiet eine Kaltluftleitbahn in norddstlicher Rich-
tung.

224 Larm

Der Bereich des B-Plangebietes wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Bestehende gewerbliche Nutzun-
gen, die eine Larmquelle darstellen, befinden sich direkt dstlich des Plangebietes, sowie in etwa 500 m
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Entfernung stdwestlich. Weitere Larmquellen, die von auf3en auf das B-Plangebiet einwirken, sind die sid-
lich und 6stlich verlaufenden StraRen Rostocker Strafle und Messestralie.

225 Luft

Uber das landesweite Luftglitemessnetz werden fiinf Messstationen in Rostock betrieben, fiir die langjéh-
rige Messreihen zur Verfligung stehen. Aufgrund der Lage des Plangebietes kann die Bestandsituation
direkt mit der Messstation Rostock-Holbeinplatz verglichen werden. Die Jahresmittelwerte der fur die Luft-
gute relevanten Stoffe ist fir die letzten fiinf Jahre in Tabelle 10 zusammengefasst.

Bei kommunalen Planungen gelten in Rostock vorsorgeorientierte Zielwerte als Bewertungsmalstab, wel-
che die aktuellen Grenzwerte der TA Luft um 50 % unterschreiten. Die gesetzlichen Grenzwerte werden
an allen Rostocker Messstationen jeweils eingehalten. An der Vergleichsstation werden die kommunalen
Umweltqualitatsziele fiir Feinstaub PM10 (Partikel <10 um) und Stickstoffdioxid eingehalten. Fir Feinstaub
PM2,5 (Partikel < 2,5 um) ist kein kommunales Qualitatsziel festgelegt, aber auch hier wird der Grenzwert
um mehr als die Halfte unterschritten. Im Geltungsbereich besteht damit keine Gefahrdung des Schutzgu-
tes Luft im Hinblick auf wesentliche Parameter zur Bestimmung der Luftglte (Stufe 1).

Tabelle 1: Jahresmittelwerte von 2018 bis 2022 ausgewahlte Luftschadstoffe fiir die Messstation Holbeinplatz
(LUNG M-V 2025)

Jahresmittelwert in pg/m?

Luftschadstoff Grenzwert Qualitatsziel

(TA Luft Rostock 2021 2022 2023 2024 2025
Stickstoffdioxid (NO2) 40 20 10 19 18 16 n.a.
Feinstaub PM 10 40 20 14 16 15 16 n.a.
Feinstaub PM 2,5 25 12 10 10 9 10 n.a.

n.a. — noch ausstehend
2.2.6 Floraund Fauna

2.2.6.1 Flora

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte im September 2024 gemaR der Biotopkartieranleitung LUNG M-V
(2013) im Bereich der damaligen B-Plan-Grenze samt eines 50 m-Puffers.

Das Untersuchungsgebiet wird in einer groferen westlichen Halfte von Lehmacker (ACL) gepragt, auf der
ostlichen Halfte befindet sich Intensivgrinland (GIM, Abbildung 4). Nach Norden schliel3t sich hier ein Vor-
wald (WVT) aus Birke, Weildorn und Kirschgewachsen an, welcher kleinflachig innerhalb des B-Plan-Be-
reichs liegt. Im Osten lauft eine Stralle innerhalb der Grenze. Am westlichen StralRenrand sind verschie-
dene, teilweise geschitzte Gehdlzstrukturen und Baume vorhanden (BHF, BLM, BBG, BBA). Im Siden
des Griinlands befindet sich au3erdem ein geschiitztes Feldgehodlz (BFX, § 20 NatSchAG) aus Flatter-
Ulme (Abbildung 5). Auch im Westen werden ein geschitztes Feldgehdlz sowie eine geschitzte Baumhe-
cke von der B-Plan-Grenze geschnitten. Im Stiden befindet sich weiterhin eine nach § 19 NatSchAG Baum-
reihe an einer weiteren, auferhalb des Untersuchungsgebiets verlaufenden Stral3e. Innerhalb des Ackers
liegen drei nach § 20 NatSchAG geschutzte temporare Kleingewasser. Diese sind vegetationsfrei und von
geschlossenen Gehdlzsdumen umgeben (Abbildung 6).

In Abbildung 7 sind die aufgenommenen Biotope flachenscharf abgegrenzt.
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Abbildung 4: Intensivgriinland im Osten Abbildung 6: Acker mit Sollen im Westen

Abbildung 5: Geschiitztes Ulmen-Feldgehélz im Siid-
osten
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| =
Biotoptypen

- ACL - Lehm- bzw. Tonacker
- BBA - Alterer Einzelbaum

- BBG - Baumgruppe

BFX - Feldgeholz aus iberwiegend
heimischen Baumarten

- BLM - Mesophiles Laubgebiisch

- BRR - Baumreihe

GIM - Intensivgrinland auf
Mineralstandorten

- OIG - Gewerbegebiet

0SS - Sonstige Ver- und
Entsorgungsanlage

OVF - Versiegelter Rad- und
FuBweg

- OVL - StraBte

CI RHK - Ruderaler Kriechrasen

SEV - Vegetationsfreier Bereich
nahrstoffreicher Stillgewasser

VSX - Standortty pischer
Geholzsaum an Stillgewassern

VWN - Feuchtgebisch eutropher
Moor- und Sumpfstandorte

WVT - Vorwald aus heimischen
Baumarten trockener Standorte

= = = = Grenze B-Plan

0 100 200
[ ee—— e—

Topographische Datenbasis: © GeoBasis-DE/M-V 2025

Abbildung 7: Biotoptypen im Vorhabensbereich mit Schutzstatus
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2.2.6.1.1  Erfassung von geschiitzten Einzelgeh6lzen

Von allen Einzelbdumen wurde der Stammumfang in Brusthéhe (1,3 m) bestimmt. Geschutzt sind nach der
Baumschutzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (2001, Fassung vom 21. Mai 2005) Badume
mit einem Stammumfang ab 50 cm. Nachfolgend sind die erfassten geschutzten Einzelgehdlze im B-Plan-
gebiet aufgelistet (Tabelle 2). Es handelt sich um acht Baume, welche allesamt am westlichen StraRenrand
der Messestraflie im Osten stehen (Abbildung 8).

Tabelle 2: Vorhandene Einzelgehdlze mit einem Stammumfang ab 50 cm im Planungsraum
Nr. Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Stammumfang (cm)
1 Vogelkirsche Prunus avium 77
2 3 x Flatter-Ulme Ulmus laevis 112, 124, 144
3 Silber-Weide Salix alba 330
4 Silber-Weide (10-stammig) Salix alba 10 x <100
5 Flatter-Ulme Ulmus laevis 93
6 Flatter-Ulme Ulmus laevis 97

Geschitzte Einzelbdume
Prunus avium
Salix alba
Ulmus laevis
Ulmus laevis 3x

- Grenze B-Plan

200
1Meter
is-DE/M-V 2025

Abbildung 8: Geschiitzte Einzelgehdlze im Plangebiet

226.1.2  Gefahrdete und geschiitzte Pflanzen

Der Nachweis von gefahrdeten oder geschutzten Pflanzen beschrankt sich auf einige Vorkommen der Flat-
ter-Ulme (Ulmus laevis, RL M-V 3), welche sich im Osten des Plangebiets konzentrieren (Abbildung 9). Es
handelt sich dabei von Norden aus um zwei Baumgruppen, wovon die obere aus fiinf ungeschitzten Ulmen
(Stammumfang < 50 cm) und die untere aus drei geschiitzten Ulmen besteht. Weiter stidlich befinden sich
zwei ebenfalls geschutzte Einzel-Ulmen (s. auch voriges Kapitel). Hinzu kommt ein aus Ulmen bestehen-
des geschiitztes Feldgeholz im Siidosten.
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Gefahrdete Pflanzen
@  Ulmus laevis (RL 3)
D Feldgeholz aus Ulmus laevis

= = = - Grenze B-Plan

200
1Meter
B DE/M-V 2025

Abbildung 9: Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten im Plangebiet

2.2.6.2 Fauna

Im Jahr 2021 erfolgte eine Erhebung zum Vorkommen von Brutvogeln, Zug- und Rastvégeln, Fledermau-
sen sowie Amphibien, Reptilien und der Weinbergschnecke im Bereich der Planflache des damaligen B-
Plans Nr. 05.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow*.

In Vorbereitung auf die Finalisierung des Bebauungsplans im Jahr 2025 sowie eine konkrete Projektpla-
nung erfolgte eine Aktualisierung/ Uberpriifung der damaligen Kartierergebnisse. Im Jahr 2025 wurden
daher die Artengruppen Brutvdgel, Amphibien und Fledermause erneut in reduziertem Umfang erhoben.
Details sind den entsprechenden Kartierberichten (BIOTA 2022, BIOTA 2025a) zu entnehmen. Parallel
zum Grinordnungsplan wurde au3erdem ein Artenschutzfachbeitrag (BIOTA 2025c) erstellt.

22.6.21  Brutvogel

Die nachfolgenden Ergebnisse beziehen sich auf die Plausibilisierung von 2025 (BIOTA 2025a). Das Un-
tersuchungsgebiet ist in Abbildung 10 dargestellt.
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Abbildung 10:Untersuchungsflache mit Gewasserstrukturen zur Plausibilisierung

In Tabelle 3 sind alle erfassten Brutvogel dargestellt. Anhand des Farbspektrums ist erkennbar, welche
Arten in den Jahren 2021, 2025 oder in beiden Jahren festgestellt werden konnten.

Im Wesentlichen ist das Artenspektrum der beiden Jahre 2021 und 2025 vergleichbar. So handelt es sich
bei den nur im Jahr 2021 erfassten Arten vor allem um Nahrungsgéaste, Durchziigler und Uberflieger, die
nicht regelmaRig im Gebiet vorkommen (Bachstelze, Dohle, Elster, Erlenzeisig, Graugans, Hockerschwan,
Kolkrabe, Kranich, Silbermdéwe, Stockente, Waldkauz, Waldohreule). Gleiches gilt fir die nur in 2025 kar-
tierten Arten Gimpel, Mausebussard und Rotmilan. Diese Arten lassen keinen Riickschluss auf eine Ande-
rung der Qualitat des UG als Lebensraum zu. Arten, die als Brutvogel in Betracht kommen und nur in einem
der beiden Jahre nachgewiesen wurden sind aus dem Jahr 2021 Pirol, Stieglitz, Sumpfmeise und Zaunko-
nig sowie aus dem Jahr 2025 Feldsperling, Grunfink, Schwarzkehlchen und Sumpfrohrsanger. Diese sind
jeweils typisch fur Offen- bzw. Halboffenlebensraume und damit im UG zu erwarten. Solche Schwankungen
in der Artenzusammensetzung bewegen sich im Rahmen und sind als naturlich anzusehen.

Da die Veranderungen bei Umsetzung des Projektes flachenmafig vor allem die Acker- und Griinlandbe-
reiche betreffen, soll hier noch einmal dezidiert auf die Bodenbriiter eingegangen werden. Betroffen ist hier
vor allem die Feldlerche, da diese ohne Bindung an Gehdlze oder sonstige Strukturen auf der Offenflache
britet. Auf der aktuellen Flache wurden 2021 sieben Reviere kartiert. Die Daten aus dem Jahr 2025 (Ab-
bildung 11) lassen Rlckschlisse auf dieselbe Revieranzahl zu, die sich zudem grob in den gleichen Berei-
chen befinden. Die Grauammer, ebenfalls ein geschiitzter Bodenbriiter, wurde in beiden Jahren im Osten
des Gebietes mit einem Revier festgestellt.

Im UG kommen vor allem typische Arten des Offen- und Halboffenlandes vor. Es ergab sich eine Konzent-
ration der Aktivitdt im Bereich der Gehdlze, da diese eine geeignete Brutstruktur fir eine Vielzahl an Vo-
gelarten darstellen. Die Offenflache wurde vor allem durch Feldlerche, Grauammer und Schwarzkehichen
genutzt. Das Artenspektrum der Brutvogel zwischen den Jahren 2021 und 2025 ist vergleichbar. Trotz der
Anderung des Habitats, hier ist insbesondere die Umwandlung eines Teils der Offenflache von Griinland
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in Acker zu nennen, hat sich die Eignung des Lebensraumes fir die vorkommenden Brutvdgel nicht verén-
dert.

Al e iag

Legende [ untersuchungsbereich Plausibilisierung
® @ Grenze Geltungsbereich B-Plan
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B - Buchfink
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Fe - Feldsperling
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Kg - Klappergrasmiicke
KRA - Kréhe
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Mb - Mausebussard
Mg - Ménchsgrasmiicke
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R - Rotkehlchen

| Rm - Rotmilan
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Abbildung 11:Ergebnisse Plausibilisierung Brutvogelkartierung (BIOTA 2025a)
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Tabelle 3: Liste aller wahrend der Brutvogelkartierung im Untersuchungsgebiet festgestellten Vogelarten mit
Angaben zu Gefdahrdungsgrad und Schutzstatus
Legende: VS-RL Anh. 1 = Vogelschutzrichtlinie Anhang 1 (VS-RL 2009), RL D = Rote Liste Deutschland (RYSLAVY et

al. 2020), RL M-V = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014), RL Kategorien: 3 = gefahr-
det, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet, Vorkommen: griin = im Jahr 2021 und 2025, gelb = im Jahr 2021,
orange = im Jahr 2025

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name VSRL Anh.1 RL D RL M-V
Amsel Turdus merula - * *
Bachstelze Motacilla alba - * *
Blaumeise Parus caeruleus - * *
Bluthénfling Carduelis cannabina - 3 V
Buchfink Fringilla coelebs - * *
Buntspecht Dendrocopos major - * *
Dohle Corvus monedula - * Vv
Dorngrasmiicke Sylvia communis - * *
Elster Pica pica - * *
Erlenzeisig Carduelis spinus - * *
Feldlerche Alauda arvensis - 3 3
Feldsperling Passer montanus - \Y V
Fitis Phylloscopus trochilus - * *
Gartengrasmiicke Sylvia borin - * *
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name VSRL Anh.1 RL D RL M-V
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - * *
Gelbspotter Hippolais icterina - * *
Gimpel Pyrrhula pyrrhula - * 3
Goldammer Emberiza citrinella - * \%
Grauammer Emberiza calandra - V V
Graugans Anser anser - * *
Griinfink Carduelis chloris - * *
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - * *
Haussperling Passer domesticus - * \%
Heckenbraunelle Prunella modularis - * *
Hockerschwan Cygnus olor - * *
Klappergrasmiicke Sylvia curruca - * *
Kohimeise Parus major - * *
Kolkrabe Corvus corax - * *
Kranich Grus grus X * *
Kuckuck Cuculus canorus - 3 *
Mausebussard Buteo buteo - * *
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - * *
Nachtigall Luscinia megarhynchos - * *
Nebelkrdhe Corvus cornix - * *
Neuntéter Lanius collurio X * \Y
Pirol Oriolus oriolus - \Y, *
Rauchschwalbe Hirundo rustica - V \Y,
Ringeltaube Columba palumbus - * *
Rohrweihe Circus aeroginosus X * *
Rotkehlchen Erithacus rubecula - * *
Rotmilan Milvus milvus X * \Y
Schwarzkehichen Saxicola rubicola - * *
Silberméwe Larus argentatus - \Y, *
Singdrossel Turdus philomelos - * *
Star Sturnus vulgaris - 3 *
Stieglitz Carduelis carduelis - * *
Stockente Anas platyrhynchos - * *
Sumpfmeise Parus palustris - * *
Sumpfrohrsédnger Acrocephalus palustris - * *
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus - * \%
Turmfalke Falco tinnunculus - * *
Waldkauz Strix aluco - * *
Waldohreule Asio otus - * *
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - * *
Zilpzalp Phylloscopus collybita - * *
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2.2.6.2.2 Fledermause

Wahrend der Kartierungen 2021 (BIOTA 2022) konnten in dem damaligen UG sieben Fledermausarten
sicher nachgewiesen werden. Alle Fledermausarten werden im Anhang IV der FFH-RL gefiihrt und gelten
demzufolge nach § 7 BNatSchG als streng geschiitzt (Tabelle 4).

Tabelle 4: Artenspektrum und Schutzstatus der im Untersuchungsraum erfassten Fledermause

Legende: RL M-V = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (LABES et al. 1991), RL D = Rote Liste Deutschland (MEINIG
et al. 2020), FFH-RL = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie Arten der Anhénge Il und IV Mecklenburg-Vorpom-
merns, EHZ = Erhaltungszustand; Kategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahr-
det, 4 = potenziell gefahrdet, V = Vorwarnliste, G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes, D = Daten unzu-
reichend/keine Einstufung moglich, * = ungefahrdet, N = nach Veroffentlichung nachgewiesen (Status unbe-
kannt), U1 = unglinstig—unzureichend, U2 = unguinstig—schlecht, FV = glnstig).

Taxa RL M-V RLD FFH-RL
Anhang EHZ DE

Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) 2 2 Il U1
GrofRer Abendsegler (Nyctalus noctula) 3 \ \Y u1
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) 3 G \ U1
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) 4 * \ U1
Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) 4 * \ FV
Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) - D \Y FV
Fransenfledermaus (Myotis nathusii) 3 * \Y FV

Im Rahmen der Plausibilisierung (BIOTA 2025a) wurden in dem verkleinerten Untersuchungsbereich vier
Arten sicher nachgewiesen (Abbildung 12).

Transektroute
Artenspektrum [50]
Breitfligelfledermaus [7]
GroRer Abendsegler [6]
Rufgruppe Nyctalus [10]
Zwergfledermaus [24]

Miickenfledermaus [3]

500

— ‘
Topographische Datenbasis: © GeoBasis-DE/M-V 2025 | |

Abbildung 12:Nachweise von Fledermdusen (BIOTA 2025a)
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Analog zu den Kartierungen 2021 wurde auch in der Saison 2025 eine eingeschrankte Aktivitat sowie ein
eingeschranktes Artenspektrum erfasst. Hinweise auf Quartiere konnten ebenfalls keine erbracht werden,
weiterhin ist anhand der Beobachtungen davon auszugehen, dass es sich bei den erfassten Individuen um
zugeflogene Tiere aus anderen Gebieten handelt, die entlang der Gehdlzreihen jagen und diese als Leit-
strukturen nutzen. An den Ackerséllen wurde keine Aktivitat von Fledermausen registriert (BIOTA 2025a).

2.2.6.2.3 Reptilien

Die Kartierung der Reptilien im Jahr 2021 flihrte zum Nachweis lediglich einer Art (BIOTA 2022). Die do-
kumentierte Waldeidechse wurde Uber die flinf Erfassungsdurchgange vorwiegend durch Einzelnachweise
im sldlichen Teil des UG sowie in der diagonal verlaufenden Geholzreihe nachgewiesen. Grundsatzlich
stellen die Gehdlzbereiche mit angrenzenden Flachen potenziellen Lebensraum flr diese Art dar. Fur die
Zauneidechse (Lacerta agilis) fehlen hingegen vorwiegend trockene, vegetationsarme, strukturreiche Ha-
bitate mit hinreichend sonnenexponierten Standorten.

Die Waldeidechse weist einen besonderen Schutzstatus nach BArtSchV auf (Tabelle 5).

Tabelle 5: Schutz- und Gefahrdungsstatus der Reptilien im Untersuchungsgebiet

Legende: FFH-RL = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie Arten der Anhange Il und 1V, BArtSchV =
Bundesartenschutzverordnung, RL D = Rote Liste BRD (Rote-Liste Gremium Reptilien 2020), RL M-V =

Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (BAST et al. 1991); Kategorien: b. g. = besonders geschitzt, 3 =
gefahrdet, V = Vorwarnliste

Deutscher Name Wissenschaftlicher FFH-RL BArtSchVv RL D RL M-V
Name
Waldeidechse Zootoca vivipara - b. g. \% 3

2.26.24  Amphibien

Wahrend der Erfassungen 2021 wurden drei Amphibienarten nachgewiesen (Tabelle 6). Im Zuge der Plau-
sibilisierung konnte in den Kleingewassern im B-Plangebiet nur noch die Erdkréte erfasst werden.

Tabelle 6: Schutz- und Gefahrdungsstatus der Amphibien im Untersuchungsraum

Legende: FFH-RL = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie Arten der Anhange Il und IV Mecklenburg-Vorpommerns, BArt-
SchV = Bundesartenschutzverordnung, RL D= Rote Liste BRD (Rote-Liste-Gremium Amphibien 2020), RL
M-V= Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (BAST et al. 1991); Kategorien: 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, *
= ungefahrdet, b. g. = besonders geschitzt

Deutscher Name  Wissenschaftlicher Name FFH- BArtSchV RLD RL 2021 2025
RL M-V

Erdkrote Bufo bufo - b. g. * 3 X X

Grasfrosch Rana temporaria - b. g. \Y, 3 X

Teichmolch Lissotriton vulgaris - b.g. * 3 X

Bei den Kleingewasserstrukturen (KG) 1 bis 3 (Abbildung 13) handelt es sich um mit Weidengehdlzen und
Strauchern bestandene Ackersdlle, die nur schwer zuganglich sind. Im Frihjahr 2025 waren die Wasser-
stédnde noch recht hoch, so dass auch alle drei Sélle gut gefillt waren. Das KG 2 war, wie auch im Unter-
suchungsjahr 2021, angrenzend Uberstaut. Aufgrund der anhaltenden folgenden Trockenheit im Frihjahr
(April/ Mai) fiel die Uberstaute Brache jedoch schnell trocken. Das KG 4 war im Fruhjahr vollstandig trocken
und durch eine Hochstaudenflur gekennzeichnet. (BIOTA 2025a).

Die Habitatbedingungen haben sich gegenliber dem Untersuchungsjahr 2021 nicht verbessert. Die flir Am-
phibien pessimalen Bedingungen wie steile Béschungen, hoher Beschattungsgrad, fehlender Makrophy-
tenbewuchs und partiell vorhandener Faulschlamm in den Séllen sind noch ausgepragter. Das Artenspek-
trum mit drei Arten aus dem Jahr 2021 konnte nicht bestatigt werden. Lediglich eine einzelne Erdkrote
wurde wahrend der ersten Begehung aufgefunden (BIOTA 2025a).
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Abbildung 13:Lage der Kleingewéasser im Untersuchungsbereich (BIOTA 2025a)

2.2.6.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Gemal § 44 BNatSchG ist zu prufen, ob durch die Festsetzungen des B-Plans artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung werden die potenziellen sowie nachge-
wiesenen Pflanzen- und Tierarten des Plangebietes ermittelt und dargestellt sowie ihre Betroffenheit durch
das Vorhaben gepriift. Die nachfolgenden Aussagen sind der artenschutzrechtlichen Priifung entnommen
(BIOTA 2025c).

»...Bezlglich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow*
im Stadtteil Evershagen der Hansestadt Rostock kénnen fir den Betrachtungsraum ausreichende
MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten vorgesehen werden.

Grundlage der Prifung waren Bestandserhebungen im Geltungsbereich und dessen Wirkraum durch die
Institut biota GmbH (BIOTA 2022/2025a), Daten zum Fischotter aus der Kartierung des Artenspektrums im
angrenzenden B-Plangebiet Nr. 05.GE.35 ,Schutow - Altes Messegelande® (BIOTA 2022b) sowie eine
Potenzialabschatzung nach § 44 BNatSchG. Mogliche Konflikte bestehen fiir Vogel (Frei- und
Bodenbriter), Fledermause und den Fischotter. Eine Beeintrachtigung weiterer Arten durch das Vorhaben
konnte mittels Potenzialanalyse ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der gutachterlichen Priifung und Bewertung des Vorhabens ist festgestellt worden, dass bei
Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen und CEF-Malinahmen, die Verbotstatbestande
gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erflillt werden. Einer Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 06.S0.164 steht aus artenschutzrechtlichen Grinden nichts entgegen.”

Seite 26 | 69 Institut bivta



Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow”

3 Okologische Zielvorgaben

Die folgenden Aussagen wurden zu einem grof3en Teil dem Umweltbericht entnommen (BIOTA 2025b).

3.1 Schutzgut Mensch

311 Larm
Fachrecht:

- Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bei der Aufstellung von Bauleitplanen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

- Schutz des Menschen und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissionen
von Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnli-
chen Umwelteinwirkungen (§ 1 BImSchG)

- Schutz und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf ausschlieRlich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude durch rdumliche
Planung (§ 50 BImSchG)

Rostocker Umweltqualitatsziele (HRO 2007, 2024a)

- wesentliche Verringerung der Anzahl der betroffenen Einwohner, die dauerhaft gesundheits-
gefahrdenden Larmbelastungen Loen > 65 dB(A) bzw. Lnight > 55 dB(A) ausgesetzt sind

Nach § 50 BImSchG sind die fiir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie8lich oder iberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

In der Bauleitplanung werden als Bewertungsgrundlage i. d. R. die Orientierungswerte (OW) der DIN
18005, Beiblatt 1 angewendet. Dies sind keine Grenzwerte; ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiin-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen sicher zu stellen.

Innerhalb / auRerhalb des Geltungsbereiches liegen schutzbedirftige Nutzungen an. Dies umfasst im Nor-
den und Westen sowie in geringerem Mal3e im Sudosten Bereiche die zu reinen und allgemeinen Wohn-
gebieten zahlen sowie Mischgebiete. Zu letzteren gehéren Kleingartenanlagen und Randgebiete von Sied-
lungen. Allgemeine Wohngebiete enthalten zusatzlich noch Anteile von Gewerbebetrieben, wahrend diese
in reinen Wohngebieten fehlen.

Nachfolgend sind die dafir relevanten Orientierungswerte aufgefuhrt (Tabelle 7).

Tabelle 7: Relevante schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005
Werte in dB(A)
Nutzungsart Tag (6 —22 Uhr)  Nacht (22 — 6 Uhr)
Reines Wohngebiet (WR) 50 35
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
Mischgebiet (MI) 60 45
3.2 Luft

Das Umweltqualitatszielkonzept enthalt zum Schutz der Luftqualitdt unter anderem die Vorgabe einer
Begrenzung der Luftbelastung aus Gewerbe und Industrie.
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Die Zielwerte fir die Luftqualitdt des Umweltqualitatszielkonzeptes orientieren sich an den Grenzwerten

der TA-Luft.

Tabelle 8: Zielwerte fiir die Luftqualitat (ug/m?)
Zeithorizont Zielwerte Zielwerte 2015 Zielwerte Zeitintervall Empfindlichstes

2010 2020 Schutzgut

Benzol 5 2,5 < 1,3 (Min) Jahresmittel Mensch
Partikel PM 10 40 20 < 20 (Min) Jahresmittel Mensch
Stickstoffdioxid 40 20 <20 (Min) Jahresmittel Mensch
Stickoxide*) 30 15 <15 (Min) Jahresmittel Vegetation

*) Stickoxide als Summe von Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid ausgedriickt als Stickstoffdioxid

Die Abkulrzung ,Min.“ bedeutet, dass langfristig die Schadstofffrachten zu minimieren sind, denn nur ein
Minimierungsgebot gewahrleistet einen umfassenden Schutz vor nachteiligen Folgen fir die menschliche
Gesundheit und Okosysteme, auch gerade was mégliche Kombinationswirkungen verschiedener
Schadstoffe anbelangt (UQZK 2007).

3.3 Hochwasserschutz

Fachrecht:

Schutz der Kisten durch den Bau, die Unterhaltung und Wiederherstellung von See-, Bodden-
und Haffdeichen, Buhnen, Deckwerken und anderen technischen Einrichtungen sowie durch
die Sicherung, Erhaltung und Wiederherstellung der seewartigen Diinen und des Strandes
(Kistenschutz) zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten (§ 83 LWaG M-V)

Verbot des Aufstellens, Lagerns oder Ablagerns von Gegenstanden aller Art, die geeignet sind,
Kustenschutzanlagen zu beschadigen oder deren Unterhaltung zu beeintrachtigen (§ 87 LWaG
M-V)

Verbot der Errichtung, wesentlichen Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiisten-
gewassern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie,
wenn es nicht mit den Belangen des Kistenschutzes vereinbar ist (§ 89 LWaG M-V)

3.4 Schutzgut Boden

Fachrecht:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das
notwenige Mal} (§ 1a BauGB)

Sicherung und Vermeidung von Beeintrachtigungen von natirlichen Bodenfunktionen sowie
der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 1 BBodSchG, § 1 BNatSchG)

Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen (§§ 4 und 7 BBodSchG)
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Umweltqualitatsziele Rostock (HRO 2007, 2024a & Bodenschutzkonzept HRO 2019):
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Schutz von Bdéden mit Schutzwurdigkeit Stufe 3 It. Bodenschutzkonzept vor baulicher Inan-
spruchnahme

Freihaltung von Niedermoorbdden inkl. einer Schutzzone von mind. 60 m von baulichen Mal}3-
nahmen

Sanierung und Beseitigung von Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen
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3.5 Schutzgut Wasser
Fachrecht:

- Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensgrundlage fur den
Menschen, Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und
Schadstoffeintrage (§ 6 WHG, § 1 BNatSchG)

- Schutz der Gewasser vor Schadstoffeintragen (Kommunale Abwasserrichtlinie, Richtlinie Gber
die Qualitat von Wasser fur den menschlichen Gebrauch, § 27 WHG, LAWA 1994)

- Verhinderung einer Verschlechterung des Zustandes aller Oberflachenwasserkorper und der
Grundwasserkdrper (EU-WRRL)

- Erreichen eines guten mengenmafigen und chemischen Zustands bzw. Potenzials des
Grundwassers, eines guten Okologischen Zustands bzw. Potenzials und eines guten
chemischen Zustands der Oberflachengewasser und der Kiistengewasser (EU-WRRL, WHG)

- Vorbeugung der  Entstehung  von Hochwasserschdden  und  Schutz  von
Uberschwemmungsgebieten (§§ § 5 und 72-78 WHG, Art. 1 Hochwasserrisiko-
managementrichtlinie 2007/60/EG, § 1 BNatSchG)

Umweltqualitatsziele Rostock (HRO 2007, 2024a):
- VergréRerung von Uberflutungsbereichen als wichtiger Lebensraum
- Sicherung von Siedlungsflachen vor Hochwasser
- Erhaltung und Entwicklung naturnaher Gewasser

- Freihaltung der Kiisten- und Gewasserrandstreifen

3.6 Schutzgut Klima

Klimaschutz

Mit Beschluss des Masterplans 100 % Klimaschutz will Rostock eine Minderung der Emissionen von Treib-
hausgasen (THG) um 95 % gegeniber 1990 bis 2050 erreichen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
ist dies zu bericksichtigen. Klimaschutz hat dabei verschiedene Aspekte, die in unter-schiedlichem Malie
in der Bauleitplanung umgesetzt werden kdnnen. Dies umfasst die Vermeidung von zusatzlichen Treib-
hausgas-Emissionen durch:

- Vermeidung klimawirksamer Landnutzungsanderungen, insbesondere die Umwandlung von
Wald oder die Umnutzung sehr humusreicher Boden,

- Forderung umweltgerechte bzw. klimaneutraler Mobilitat,

- Reduktion von Energie- und Warmebedarfen,

- Nutzung von klimaneutralen Energiequellen.
Klimawandelanpassung

Durch den Klimawandel nimmt die Haufigkeit extremer Wetterlagen zu. Langfristige Klimaprognosen zei-
gen, dass auch in Rostock die mittlere Jahrestemperatur, die Anzahl von Hitzetagen und Starkregenereig-
nissen zunehmen werden, zudem ist der Anstieg des Meeresspiegels bei zuklnftigen Planungen zu be-
ricksichtigen (GERICS 2019). Die verbindliche Bauleitplanung muss robust gegenlber diesen Phanome-
nen sein und insbesondere Gefahrdungen schutzbedirftiger Nutzungen vermeiden.
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Starkregen

Infolge des Klimawandels werden insbesondere Starkregenereignisse zunehmen. Fir das Stadtgebiet
Rostock liegt das Integrierte Entwésserungskonzept (INTEK) vor, um eine urbane Uberflutungsvorsorge
mit Blick auf seltene und auRergewohnliche Starkregenereignisse (100-jahriges Wiederkehrintervall, Re-
gendauer 24 Stunden) im Rahmen von stadtischen Planungen zu berlcksichtigen. Ein wichtiger Baustein
ist dabei die Gefahrdungs- und Risikobewertung.

Die vorliegende Planung sieht eine Dachbegriinung der sonstigen Sonderbereiche TF 1 und 2 vor. Dies
kann die Retentionsleistung der ansonsten hoch versiegelten Flachen positiv beeinflussen.

Sturmflutereignisse

Der Geltungsbereich liegt nicht im Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Die Sturmflutgefahrdung und die Ge-
wahrleistung des Kistenschutzes werden in Kap. 2.9.2 beim Schutzgut Mensch/ Bevdlkerung und Gesund-
heit ausfihrlich behandelt.

Belastungen durch Hitze

Im Plangebiet ist die Aufenthaltsqualitdt am Tag tGberwiegend mafRig (HRO 2020). Im Sommer treten bei
sonnigem, windstillem Hochdruckwetter im Gebiet keine bioklimatischen Belastungssituationen auf. Bei
vergleichbaren Gebaudekomplexen in der ndheren Umgebung, z. B. IKEA, treten unter denselben Bedin-
gungen erhohte Belastungen auf.

3.7 Schutzguter Flora und Fauna

Fachrecht:

- Sicherung von Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenerationsfa-
higkeit, Vielfalt, Eigenart und Schonheit (§ 1 BNatSchG)

- Vorrangige Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verur-
sacher, Kompensieren nicht vermeidbarer erheblicher Beeintrachtigungen durch Ausgleichs-
oder ErsatzmalRnahmen (§§ 14-16, 18 BNatSchG)

- Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie der biolo-
gischen Vielfalt (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie, BNatSchG, § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

- Schutz gesetzlich geschultzter Biotope vor Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des cha-
rakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigung (§ 30
BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

- Schaffung eines Biotopverbundsystems (§ 21 BNatSchG)

- Erhalt und Mehrung des Waldes in M-V wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion),
seiner Bedeutung fir die Umwelt sowie die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungs-
funktion) (§ 1 LWaldG M-V)

- Freihaltung eines Bereiches von 150 Meter an Kiistengewassern von jeglicher Bebauung (§ 29
Abs. 1 NatSchAG M-V), Zulassung von Ausnahmen méglich fiir die Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bebauungsplanen (§ 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V)

Kommunale Umweltqualitatsziele (HRO 2007, 2024a):

- Entwicklung der Biotope der Hansestadt Rostock zu einem mdglichst durchgangigen Bio-
topverbundsystem fir Gewasser, Gehodlze und Grinland

- Entfernung der Lebensraume (Kernflachen) des Biotopverbundsystems maximal 200 m
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3.8

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit
und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zu-

Erhaltung und langfristige Stabilisierung der in den Lebensraumtypen Rostocks lokal vorkom-
menden, insbesondere gefahrdeten und geschitzten Tier- und Pflanzenarten, in einem maog-

lichst breiten Artenspektrum

bei gesetzlich geschitzten Biotopen: Einhaltung eines Mindestabstandes von 30 m zu intensi-

ver Nutzung sowie 60 m zu Bebauung

Schutzgut Landschaftsbild

ganglich zu machen.” (§1 Abs. 4 Ziffer 2 BNatSchG)

Fachrecht:

Die Aspekte Vielfalt, Eigenart und Schénheit sind in hohem Male subjektiv und nicht direkt quantifizierbar.
Sie lassen sich nur qualitativ beschreiben. Die Bewertung erfolgt daher verbal-argumentativ unter Bertick-

Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft sowie des Erholungswertes (§ 1

Abs. 1 BNatSchG)

Bewahrung von Naturlandschaften und bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen vor Verun-

staltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen (§ 1 Abs. 4 BNatSchG)

Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung sowie von Sport,

Freizeit und Erholung bei der Aufstellung von Bauleitplanen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und Land-

schaftsbild (§ 1 Abs. 5 BauGB)

sichtigung der Erlebbarkeit und Erholungsfunktion.

Institut biote
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4 Beschreibung des Vorhabens

Die nachfolgenden Aussagen zu dem geplanten Vorhaben sind dem aktuellen Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow” (WOLTERSPARTNER 2025) sowie dem zuge-
horigen Auflenanlagenplan entnommen worden (IBJ 2025).

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock beabsichtigt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Wei-
terentwicklung und Aufwertung des Standorts als Gewerbegebiet. Angrenzend bereits bestehende Fach-
markte und Einzelhandelsstrukturen sollen um neue grof¥flachige Fachmarkte sowie Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe erganzt werden. Die westliche Hauptroute nach Rostock soll auRerdem aufgewertet wer-
den, was die Sicherung und Entwicklung der Griinstrukturen einschliet (BIOTA 2025b). Der Eingriff findet
weitestgehend auf Acker und Intensivgrinland statt.

Der Vorhabensbereich umfasst eine noch nicht im Detail verplante Gewerbeflache ,GE" von 35.100 m? im
Westen. Fir den Bau dieser Flache missen drei temporare Stillgewasser weichen. Daran schliet sich
Ostlich direkt ein Sondergebiet an, welches im Westen eine 25.274 m? groRe Flache , TF1%, daran norddst-
lich anschlieRend eine 7.502 m? grof3e Flache ,TF2“ und sidostlich eine 12.894 m? grof3e Flache ,SO —
GroRflachiger Einzelhandel* enthalt. Auf den Flachen TF1 und 2 sind zu gréReren Anteilen (14.968 m?
respektive 3.859 m?) bereits Gebaude geplant, deren Dachflachen begriint werden sollen. Die Gebaude
sollen mit Grinflachen umrahmt werden, welche nach aufen mit einer randlich innerhalb der Sonderfla-
chen verlaufenden Stral’e umschlossen werden. Auf der Flache SO sind ca. 220 Stellplatze, aufgewertet
durch 66 Einzelbdume, geplant. Die Gewerbe- und Sonderflachen dirfen insgesamt zu max. 80 % versie-
gelt werden. Ebenfalls sind auflerhalb dieser Bauflachen Griinstreifen geplant, wo in Teilen Baumreihen
und Gehdlzgruppen gepflanzt werden. Der Bereich entlang der Bundesstralle im Siiden wird dabei flr eine
spatere Strallenbahntrasse freigehalten.

Am Sudostrand der Gewerbeflache ist im Zusammenhang mit den MafRnahmen eine alte Wasserleitung
aus Asbestzement zu ersetzen. Die vorhandene AZ Leitung DN 200 ist laut Stellungnahme Nordwasser flr
eine Uberbauung mit Parkplatzen und Fahrwegen nicht geeignet, da es durch die Belastung zu Rohrbrii-
chen kommen kann. Die Trinkwasserleitung muss deshalb durch eine PEHA Leitung DN 200 ausgetauscht
und mit einer Uberdeckung von 1,20 m in die neue Trasse verlegt werden. Die bestehende Asbestzement-
leitung soll auf dem gesamten Streckenabschnitt ausgebaut und entsorgt werden (1B JUNG 2025).

Westlich der Gewerbeflache soll eine Brachflache mit Nutzungsoption als extensive Mahwiese entstehen.
AuRerdem ist hier die Anlage eines Feldgehdlzes sowie eines naturnahen Kleingewassers geplant.

Erschlossen wird das Areal tber die im Osten angrenzende Messestralte. Sich am Stralenrand befindliche
Gehdlzstrukturen sollen dabei erhalten werden. Lediglich ein geschitztes Feldgehdlz im Slidosten muss
im Zuge der Bauarbeiten in Teilen beseitigt werden, da dort eine Trinkwasserleitung aus Asbestzement
verlauft, welche zwingend erneuert werden muss. Ostlich des Gehélzes wird eine Anlage zur Versorgung
und Abwasserbeseitigung errichtet.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind erhebliche Eingriffe in biotische und abiotische
Schutzguter zu ermitteln und durch geeignete Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Die
Eingriffsbetrachtung beschrankt sich auf die als Gewerbe- und Sondergebiet festgelegten Flachen, sowie
auf Wertbiotope, welche aulRerhalb dieser Flachen im Zuge des Baus beseitigt werden.
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5 Vorhabenbedingte Auswirkungen

5.1 Bewertung der Auswirkungen

Die folgenden Aussagen wurden zu einem grof3en Teil dem Umweltbericht entnommen (BIOTA 2025b).

5.1.1 Schutzgut Mensch

Im Vorhabengebiet ist vor allem im bebauten Bereich mit einer erhéhten Schallbelastung zu rechnen, die
tagsuber in Spitzenzeiten um die Gebaude und vor allem dem Parkplatz bis zu 75 dB erreichen kdnnen.
Allerdings flacht die Belastung auflerhalb dieser Bereiche mit der Entfernung stark ab und ist in den emp-
findlichen Bereichen nicht mehr durch einen erhéhten Larmpegel wahrzunehmen. Wahrend der Nacht ist
die Einhaltung der Grenzwerte auch im beplanten Gebiet weitgehend gewahrleistet, Ausnahme ist hier das
Gewerbegebiet (GE), wo auch potenziell nachts gearbeitet werden kann. Allerdings gilt auch hier, dass die
Gerauschpegel mit der Entfernung deutlich abnehmen und an empfindlichen Orten keine Grenzwerte iber-
schritten werden.

Entsprechend der angewandten Bewertungsmethodik ist die Vorbelastung durch Verkehr-, Gewerbe- und
Freizeitlarm im Plangebiet als gering zu bewerten. Aulierhalb des Plangebietes wird die Vorbelastung
ebenfalls als gering eingeschatzt. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden in beiden Bereichen
nicht nur eingehalten, sondern teilweise sogar deutlich unterschritten (Auswertungen und Berechnungen
Larmschutzgutachten MOHLER & PARTNER 2025).

Baubedingt sind Larmemissionen wahrend der Bautatigkeit zu erwarten. Diese sind zeitlich und raumlich
stark begrenzt und werden als nicht erheblich negativ eingeschatzt.

Betriebsbedingt ist im Nahbereich der Bebauung vor allem tagsiber mit einem deutlich erhéhten Schall-
pegel zu rechnen, der allerdings wie oben beschrieben die empfindlichen Bereiche in groRerer Entfernung
nicht beeintrachtigt. Aul3erhalb des Geltungsbereiches werden die Schallrichtlinien eingehalten, es ist ent-
sprechend mit geringen, nicht erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Der planinduzierte Anstieg der Larmimmissionen wird gering und nicht beeintrachtigend eingeschatzt.

Zusammenfassend werden die Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Larm infolge der
Planung innerhalb des Geltungsbereiches gering eingeschatzt. AuBerhalb des Geltungsbereiches wer-
den die Auswirkungen nicht erheblich eingeschatzt.

5.1.2 Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich aus Art und Intensitat der geplanten Nutzung. Als Indikator
fur die Beurteilung der Auswirkungen auf naturliche bzw. noch verbliebene natlrliche Bodenfunktionen
dient die aus der Planung resultierende Neuversiegelung. Auf dauerhaft versiegelten Flachen kommt es
zum Verlust sdmtlicher noch verbliebener, natirlicher Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Lebensraum-
funktion), zur Reduktion der Grundwasserneubildung und Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses.

Die mit der Planung verbundenen bau- und anlagebedingte Versiegelungen sind in Tabelle 9 zusammen-
gefasst.
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Tabelle 9: Bebauung bzw. Versiegelung im Planzustand

Baufelder und Nutzungsart Gesamtflaiche Grundflichen- geplante Versie-

in m? zahl (GR2) gelung in m?
Teilflache 1 (TF 1) 25.274,29 0,8 20.219,43
Teilflache 2 (TF 2) 7.501,82 0,8 6.991,46
Sondergebiet 12.894,19 0,8 10.315,35
Gewerbegebiet (GE) 35.100,22 0,8 28.080,18
Summe geplante Versiegelung 65.606,42
Versiegelung Bestand 990,42
Neuversiegelung 64.616,00

Betriebsbedingt sind bei der Einhaltung der Vorgaben fliir den sicheren Umgang mit Treib- und potenziel-
len Gefahrstoffen erhebliche negative Folgen fiir das Schutzgut auszuschlieRen. Grund ist hier der seltene
Umgang mit den Gefahrstoffen und der hohe Versiegelungsgrad, der ein schnelles Eindringen in den Bo-
den bei einer Havarie verzdgern oder sogar verhindern kann.

Die Intensitat der geplanten Nutzungen ist insgesamt als hoch zu bewerten. Die mit der Planung verbun-
denen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden daher als hoch eingeschatzt. Die Auswirkungen
sind als erheblich negativ einzustufen. Im Rahmen der Einbeziehung des Versiegelungszuschlages wird
die Beeintrachtigung durch die Mallnahmen der E/A-Bilanzierung kompensiert. Eine dieser MalRnahmen
ist die Begrinung der geplanten Dachflachen von TF 1 und 2. Dadurch wird den negativen Folgen der
Versiegelung entgegengewirkt, indem Retentionsflachen geschaffen werden, die Niederschlagswasser
halten kdnnen und die Ruckfuhrung in den Wasserkreislauf durch Verdunstung ermdglichen.

Tabelle 10: Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden

Auswirkung auf das Schutzgut Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan bzw. Verweis auf weitere
Umsetzungsschritte

Verlust von Bodenfunktionen Ausgleich durch Kompensation im Rahmen der E/A-Bilanzierung, u. a. durch
durch Bodenverdichtung bzw. die Begriinung der geplanten Dachflachen von TF 1 und 2
Neuversiegelung

Eintrag von Schadstoffen in den Bei Einhaltung der Vorgaben und Gebote im Umgang mit Treib- und potenzi-
Boden ellen Gefahrstoffen sind erhebliche negative Auswirkungen fiir das Schutzgut
Boden weitgehend auszuschlieRen

5.1.3 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Baubedingt erfolgen eine Beseitung von drei Oberflachengewassern in Form von Séllen. Diese werden in
ihrer 6kologischen und hydrologischen Funktion vollstandig zerstdrt und verfllt.

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Ilokalen Wasserhaushalt sind durch den hohen
Neuversiegelungsgrad gegeben. Eine Absenkung des Grundwassers durch Unterkellerung der geplanten
Anlagen erfolgt voraussichtlich nicht. Allerdings soll unter dem Parkplatz eine Zisterne zur Sammlung des
Regenwassers der Sondergebiete eingerichtet werden. Das gesammelte Wasser wird aufbereitet und in
die nahegelegenen Schutower Moorwiesen im Siden abgeleitet. Dies soll den Wasserstand der
geschutzten Feuchtbiotope stabilisieren.

Betriebsbedingt ist nicht mit einer erheblichen negativen Beeinflussung von weiterhin bestehenden
Oberflachengewassern zu rechnen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass infolge der Planung eine erhebliche Beeintrachtigungen fir die
Oberflachengewasser durch Uberbauung der Sélle zu erwarten sind. Diese werden im Rahmen der E-A-
Bilanz kompensiert. Durch entsprechende KompensationsmaRnahmen, z. B. die Einrichtung eines
Stillgewassers, wird der Verlust ausgeglichen.

Grundwasser

Beeintrachtigungen fiir das Grundwasser kénnen sich aus der Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate infolge von Versiegelung sowie durch Gefahrdungen aus dem Eintrag wassergefahrdender
Stoffe ergeben.

Mit der vorliegenden Planung ist keine oder nur eine sehr geringfluigige Gefahrdung des Grundwassers
durch Stoffeintrag verbunden. Baubedingt wird nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen, die
sich aulerhalb des Rahmens von Treib- und Schmierstoffen bewegen. Bei der Einhaltung von allgemeinen
Sicherheitsstandards im Umgang mit solchen potentiellen Gefahrstoffen lasst sich eine erhebliche
Gefahrdung des Schutzgutes weitgehend ausschliessen. Eine Grundwasserhaltung oder -absenkung ist
nicht vorgesehen.

Anlagebedingt nimmt die Versiegelung im Geltungsbereich um bis zu 64.616 m? zu. Die
Bebauungsplanung hat somit einen deutlichen Einfluss auf die Grundwasserneubildung. Die kann aber
durch die geplante Begriinung der Dachflachen der Sondergebiete TF 1 und 2 in ihren Auswirkungen
abgemildert werden.

Betriebsbedingt fallen in den Einzelhandelsbetrieben und Fachmarkten Abwéasser an, die Uber das
kommunale Abwassernetz entsorgt werden. Zusatzlich Allerdings soll unter dem Parkplatz eine Zisterne
zur Sammlung des Regenwassers der Sondergebiete TF 1 und 2 eingerichtet werden. Das gesammelte
Wasser wird aufbereitet und in die nahegelegenen Schutower Moorwiesen im Siiden abgeleitet.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser infolge der Planung werden insgesamt als gering und
damit nicht erheblich negativ eingeschatzt.

5.1.4 Schutzgut Klima
Lokalklima

Zur Beurteilung Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima wird der voraussichtliche Versiegelungsgrad
auf bisher unbebauten Flachen betrachtet. Mit zunehmender Flachenversiegelung verringert sich die kli-
matische Bedeutung einer Flache.

Die baulichen Einrichtungen sollen nach Angaben des Auftraggebers mdglichst ,grin“ gestaltet werden.
Dies umfasst die Begriinung von Dachern und Fassaden, sowie lokale Verwendung von Rasengittersteinen
und die Pflanzung von Begrunung fir Parkplatze. Die Gebaude der Sondergebiete TF 1 und 2 sollen so
gestaltet werden, dass mdglichst viel Platz durch die gemeinsame Verwendung von Betriebsrdumlichkeiten
gespart werden kann. Zudem wird angestrebt eine geringere Anzahl von Parkplatzen einzurichten, um die
Emissionen mdglichst gering zu halten und die Verwendung von &ffentlichen Verkehrsmitteln zu férdern.
Dazu wird geplant, den Haltepunkt einer lokalen Buslinie zu verlegen. Die Hohen der geplanten Gebaude
bleiben mit Malien zwischen 10 m und knapp Uber 20 m im mafRig hohen Bereich.

Infolge der Planung sind daher durch den hohen Versiegelungsgrad und die damit verbundene mdégliche
Zerschneidung der lokalen Kaltluftleitbahn hohe Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Lokalklima sind nicht erheblich negativ, da im Westen weite Teile der ver-
gleichbar beschaffenen Landwirtschaftsflachen erhalten bleiben. Eine durch die Versiegelung bedingte
Verschiebung der Kaltluftleitbahn ist denkbar. Zudem sollten die von Auftraggeber angestrebten baulichen
MaRnahmen dazu beitragen, den negativen Einfluss méglichst gering zu halten. Dazu gehdren eine Reihe
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von BegrinungsmafRnahmen (Dacher, Parkplatze) sowie eine mdglichst effiziente Nutzung der vorhande-
nen Flache. Zusatzlich werden zur Entlastung des Energiebedarfs auf den Dachern Photovoltaikanlagen
installiert.

Globalklima
Mit der vorliegenden Planung sind keine neuen dauerhaften Landnutzungsénderungen verbunden.

Die durch die Nutzungen entstehenden Energiebedarfe sind weitgehend Uber das stadtische Energiever-
sorgungsnetz und teilweise tber auf den Dachern der Gebaude der Sondergebiete TF 1 und 2 zu errich-
tenden Photovoltaikanlagen zu decken.

Aussagen zur Auswirkung des Bauvorhabens auf die kiinftige Verkehrslage sind rein spekulativ. Da sich
aber in der direkten Umgebung bereits mit der Messe- und der Rostocker Stralle (B 105) zwei grofse und
wichtige Verkehrstrassen befinden, ist davon auszugehen, dass die Belastung in dieser Hinsicht zumindest
gleichbleibend grof sein wird. Gestltzt wird dies durch die weiteren grolen Gewerbegebiete / -treibenden
im Gebiet, wie der Ostseepark und IKEA. Mit einem deutlich hdheren Verkehrsaufkommen auf Grund der
neuen Gewerbebetriebe ist voraussichtlich nicht zu rechnen, wahrscheinlicher ist ein etwa gleichbleibendes
bis gering hdheres Niveau.

Infolge der Planung werden THG-Emission durch zusatzliche Verkehre induziert. Eine Abschatzung der
genauen GroRenordnung ist nicht mit vertretbarem Aufwand mdglich, da keine Informationen zu Herkunft-
sorten und Art der Verkehrsmittel der Besucher vorliegen. Diese Auswirkungen werden jedoch nicht erheb-
lich negativ eingeschatzt. Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist bestrebt, den Umstieg auf Umwelt-
verbund zu férdern.

5.1.5 Schutzgut Luft

Baubedingt kann es zu einer zeitweisen und lokal begrenzten Zunahme der Luftbelastungen durch Fahr-
zeuge im Zuge der Errichtung temporarer und dauerhafter Anlagen kommen. Diese Auswirkungen sind auf
die Bauzeit beschrankt und werden nicht erheblich negativ eingestuft.

Betriebsbedingt wird angenommen, dass die Planung innerhalb/ auRerhalb des Geltungsbereiches ein
etwa gleichbleibendes Verkehrsaufkommen induziert, das entsprechend der Bewertungsmethodik einen
hohen Einfluss auf die Luftqualitat hat. Begriindet ist dies in dem ohnehin schon hohen Verkehrsaufkom-
men im Bereich, verursacht durch die umliegenden groRen Einzelhandelsgewerbe und die B 105 als eine
der Hauptrouten von Westen in das Stadtgebiet von Rostock. Ein wesentlicher Anstieg von Schadstoffkon-
zentrationen ist dadurch nicht zu erwarten.

Die Verkehrsmengen werden aus den oben genannten Griinden voraussichtlich vergleichbar hoch bleiben.

Die resultierenden Auswirkungen auf die Luftqualitat innerhalb/ auRerhalb des Plangebietes sind als gering
zu bewerten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind nicht erheblich negativ.

5.1.6 Schutzgut Flora und Fauna
Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt weder in Schutzgebieten, noch grenzen solche direkt an die Flachen an. Die
nachsten relevanten internationalen Schutzgebiete (Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung, europaische
Vogelschutzgebiete) liegen mehr als funf Kilometer vom Vorhabengebiet entfernt. Somit ist ein signifikanter
Einfluss auf die Schutzziele und die betreffenden Arten auszuschlieen. Am nachsten liegen im Gebiet drei
nationale Schutzgebiete aus der Kategorie Landschaftsschutzgebiet (LSG; LUNG M-V 2025). Dies sind im
Siiden mit einer Entfernung von 500 m das LSG ,Vorweden®, sudostlich das LSG ,Vorweder Wiesen®
(300 m) und im Osten das LSG ,Griebensélle” in etwa 800 m Entfernung. Bei Einhaltung der baulichen
Vorgaben sollten sich hier keine Konflikte ergeben.
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Bestandssituation

Die Auswertung der Kartierungen fiir Biotope und Pflanzen- sowie Tierarten lasst den Schluss zu, dass es
sich bei der vorliegenden Auspragung der Biodiversitat um einen verarmten Bestand handelt. Bedingt wird
dies u. a. durch die vorherrschenden Nutzung des Gebiets in Form von intensiver Acker- und
Grunlandbewirtschaftung. Die Randbereiche sind haufig durch ruderale Grasfluren gepragt und weisen
Vorkommen von haufigen, oft geplanzten Arten auf. Verschiedene Weiden sind im Gebiet haufiger verteten,
z. B. als Bewuchs der Sélle und der Baumreihe im Westen. Im beplanten Gebiet fehlen aber insgesamt die
notwendigen Habitatstrukturen, die das Vorkommen von anspruchsvolleren Arten zulassen wirde. Im
Planbereich sind mehrere Kleingewasser sowie ein geschutztes Gehdlz am Sudostrand vorhanden, die
vollsandig (Kleingewasser) oder partiell (geschiitztes Feldgehdlz) von den Maflinahmen betroffen sind.

Der Eingriff in Biotope und deren Funktion wird im Rahmen der E-A-Bilanz kompensiert. Im Rahmen des
AFBs wurden eine Reihe von MalRnahmen festgelegt, die eine Beeintrachtigung auf Tiere vermeiden,
minimieren oder ausgleichen sollen (BIOTA 2025c).

Bewertung der Umweltauswirkungen
Baubedingt wirken Emissionen von Larm und Erschitterungen sowie nachtliche Baustellenbeleuchtung.

Anlagebedingt wirken Zerschneidung und Uberbau von Habitaten, Glasanprall durch
Fassadengestaltung, Beeintrachtigung nachtaktiver Tiere durch kiinstliche Beleuchtung.

Betriebsbedingt ist bei ausreichender Anpassung des Beleuchtungskonzepts mit keiner weiteren
Beeintrachtigung des Schutzguts zu rechnen.

Fazit

Die Intensitat der Nutzung wird aus Art und Umfang der Nutzungsart abgeleitet. Diese wird als gering bis
mafig eingestuft.

Unter Bertcksichtigung der Funktionseignung bzw. Empfindlichkeit der Arten und Biotope sowie der
geplanten Vermeidungsminderungsmafinahmen werden die Auswirkungen der Planung insgesamt als
gering eingeschatzt. Dies ist vor allem durch die verarmte Auspragung der vorhandenen Biozdnose zu
begrinden. Fir die notwendigen Eingriffe in geschitzte Biotope ist ein Antrag auf Ausnahme oder
Befreiung nach § 30 Abs. 3; § 67 BNatSchG erforderlich. Im Rahmen der Kompensation soll ein
funktionsbezogener Ausgleich durch eine Neuanlage von Feldgehdlzen und permanenten
Standgewassern erfolgen.

Der Biotopverbund wird zwar durch die Bebauung der Acker- und Grinlandflachen sowie den Wegfall der
Solle beeintrachtigt, allerdings wird dies durch die Vorpragung des Vorhabenraum relativiert. Hier befinden
sich in Form der Verkehrstrassen Messe- und Rostocker Stralle im Osten bzw. Suden schwer bis nicht
Uberwindbare Barrieren fir den Biotopverbund. Da sich die Bebauung im angrenzenden Bereich
konzentrier, wird die verfugbare Flache flr den Biotopverbund verringert. Allerdings verstarkt sich die
Barrierewirkung dadurch nicht, sondern verlagert sich statt dessen nach Norden und nach Westen.

Die Auswirkungen auf Biotope, Arten und biologische Vielfalt sind daher infolge der Planung als nicht
erheblich negativ einzustufen. Dies gilt besonders in Verbindung mit den geplanten Ausgleichs- und
Vermeidungsmalnahmen.
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5.1.7 Landschaftsbild

Die Veranderung des Landschaftsbildes durch visuell stérende Elemente hat in der Regel einen Verlust an
Naturnahe zur Folge. Mit steigender Naturnahe steigt entsprechend auch die Empfindlichkeit gegentber
Veranderungen. Diese Storwirkung wird immer subjektiv empfunden, verstarkt sich jedoch dort, wo ein
Uber Jahre vertrautes Landschaftsbild verandert wird und die spezifische Eigenart verloren geht.

Die geplanten Nutzungen sind mit maRig hohen oder baulich massiven Anlagen verbunden. Die geplante
Hoéhe der Gebaude der Sondergebiete TF 1 und 2 liegen zwischen 10 m und knapp tUber 20 m. Um die
Gebaude und die angeschlossenen Anlagen besser in das Landschaftsbild einzufligen, wird vom Auftrag-
geber geplant, diese weitreichend zu begriinen. Die schliet Dacher, Fassaden und begleitendes Grin auf
Parkplatzen und vergleichbaren Flachen ein.

Die Nutzungsintensitat bzw. die Verfremdungswirkung durch die Planung wird daher gering eingeschatzt.

Dies bedingt im Zusammenhang mit der Funktionseignung eine nicht erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fiir die Erholung wird durch die Planung nicht gemindert. Da das
Gebiet durch seine Beschaffenheit im Vorhabenraum mit der Pragung durch die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen sowie die randlichen, mit Unrat belasteten Ruderalfluren nur einen niedrigen Wert fiir die Erholung
haben. Die Auswirkungen auf die landschaftsgebundene Erholung werden daher als gering bewertet.

Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

5.2 Beeintrachtigungen und Konflikte durch das Bauvorhaben

Mit dem Vorhaben sind bestimmte Wirkfaktoren verbunden, die in folgende Kategorien unterteilt werden:
e baubedingte
e anlagenbedingte
e betriebsbedingte Wirkfaktoren.

Eine Beurteilung der Belastungsfaktoren kann nur pauschal erfolgen.

Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind insbesondere die Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrich-
tung, Nutzung der vorhandenen ErschlieRung als Baustralien, Materiallager sowie die Bodenverdichtung
durch Baufahrzeuge zu nennen. Durch den Baubetrieb ist mit La&rm und Erschutterungen, Abgasen und
Staubentwicklung zu rechnen. Einen méglichen Schadstoffeintrag in den Boden wahrend des Baustellen-
betriebes durch die evtl. Lagerung grundwassergefahrdender Stoffe gilt es zu vermeiden. Die Auswirkun-
gen beziehen sich so mehr oder weniger auf alle Schutzgtiter von Natur und Landschaft, sind aber tempo-
rarer Art, also von kurzer Dauer. Die baubedingten Auswirkungen werden daher als nicht erheblich einge-
stuft.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Der Flachenverbrauch steigt innerhalb der Baugrenzen durch einen hohen Anteil dauerhafter Versiegelung.
Auf einer Flache von rund 80.771 m? werden bis zu 80 % versiegelt. Damit steigt die versiegelte Flache im
B-Plangebiet um bis zu 64.616 m? im Vergleich zum vorherigen Zustand. Daruber hinaus ist ein Flachen-
und Funktionsverlust durch die Beseitigung geschitzter Biotope gegeben. Dieser betrifft die drei Kleinge-
wasser vollstandig, bei einem geschitzten Feldgehdlz nur partiell (Nérdlicher Randbereich des Biotops im
Bereich einer zu erneuernden Bestandsleitung aus Asbestzement.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Pauschal kdnnen nachfolgende Auswirkungen prognostiziert werden:
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- Eine temporare Erhdhung der Larmemissionen im Bereich der Gewerbegebietsflachen ist zu erwarten.

- Ein steigendes Verkehrsaufkommen im Bereich der Erschliefungsstrale sowie im Bereich der Son-
dergebiete ist zu erwarten

- Je nach Art des sich ansiedelnden Gewerbes ist ggf. mit einer lokalen Zunahme von Schadstoffemis-
sionen zu rechnen, die sich aber unterhalb definierter Grenzwerte bewegen mussen.

Zusammengefasst werden durch den Betrieb alle Schutzgliter geringfligig, aber nicht erheblich beeintrach-
tigt.

6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

6.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes nach HzE

Nachfolgend wird auf Grundlage des aktuellen B-Planes (WOLTERSPARNTER 2025) eine Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung erstellt. Diese basiert auf den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklen-
burg-Vorpommerns (HzE; MLU M-V Stand 10/2019). Hierbei werden Eingriffe in Natur und Landschaft bi-
lanziert, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen (§14 Abs. 1 BNatSchG) und der Kompensationsbedarf fiir den Eingriff ermittelt.
Danach werden bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs folgende Faktoren berlcksichtigt.

Durchschnittlicher Biotopwert: Dieser ist abhangig von der naturschutzfachlichen Wertstufe (hdchster
Wert aus den Kriterien ,Regenerationsfahigkeit” und ,,Gefahrdung“) eines Biotoptyps.

Aus der Wertstufe lasst sich gemal HzE (MLU M-V Stand 2019) der durchschnittliche Biotopwert ermitteln.
Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ werden zusatzlich nach der Formel ,1-Versiegelungsgrad“ berechnet.
Die Wertstufen und der durchschnittliche Biotopwert der betroffenen Biotoptypen sind in der nachfolgenden
Tabelle 11 dargestellt.

Lagefaktor: Dieser ergibt sich aus der Lage der betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Rdumen Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes.

Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe von Schutzgebieten. Fir einen Teilbereich muss aber die Nahe zur
Stralle als Storquelle (< 100 m) mit einem Lagefaktor von 0,75 berlicksichtigt werden. Dementsprechend
wird der Eingriffsbereich fur alle folgenden Betrachtungen in zwei Teile gesplittet.

Wirkung des Eingriffs
Der Funktionsverlust liegt bei Biotopen vor, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden.

In den als Gewerbe- und Sondergebiete gekennzeichneten Bereichen wird von einem Versiegelungsanteil
von 80 % der Flache ausgegangen. Hier tritt demnach ein Funktionsverlust ein. Auch in den auRerhalb der
Bebauungsflache liegenden Grinbereichen werden einige Wertbiotope beseitigt, die ebenfalls dem Funk-
tionsverlust zugeschlagen werden.

Der Funktionsverlust wird wie folgt berechnet:

Flache (m?) des be- Biotopwert des be-
troffenen Biotoptyps troffenen Biotoptyps

Eingriffsflachenaquivalent fiir Biotopbeseiti-

X Lagefaktor = gung (m? EFA)

Die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Biotopen ist mit einem Zuschlag von 0,5 bzw. 0,2 pro Fl&-
cheneinheit zu bericksichtigen. In diesem Fall ist ein Zuschlag mit dem Faktor 0,5 fir 80 % der Bauflache
nétig.

Eine Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen liegt vor, wenn in der Nahe des Eingriffs liegende Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden, d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Gemal HzE werden
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hierbei Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 sowie geschutzte Biotope beriicksichtigt. Dies betrifft auf der
Eingriffsflache zwei Gewasser (samt Gehdlzsaume) sowie anteilig ein Feldgehdlz im Siiden, welche mit
dem verbleibenden Anteil von 20 % mit einer Funktionsbeeintrachtigung berechnet werden.

6.1.1 Multifunktionaler Kompensationsbhedarf

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe der ermittelten EFA aus Funktions-
verlust, Uberbauung / Versiegelung und Funktionsbeeintrachtigung. In den nachfolgenden Tabellen sind
die Werte zusammengestellt. Dabei werden nach Bebauungsplan (WOLTERSPARNTER 2025) finf Teil-

flachen separat betrachtet:

e GE: Detailplanung der Gewerbeflache im Westen nicht vorhanden

e TF1 im 8stlichen Sondergebiet

e TF2im 8stlichen Sondergebiet

e SO: Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel”

e Griinbereich auBerhalb: Wertbiotope, die auf den auerhalb der Gewerbe- und Sonderflachen an-
gelegten Grinflachen beseitigt werden

Tabelle 11:  Vom Eingriff betroffene Biotope

Biotoptyp Biotop- Naturschutzfachli- Schutzsta- Wert- Durchs.
code che Wertstufe tus stufe Bio-
Reg. Gef. § topwert
Lehm- bzw. Tonacker ACL 0 0 0 1
Feldgehodlz aus Uberwiegend heimischen BFX 1-3 2 § 20 2 3
Baumarten
Strauchhecke BHF 2 3 3 6
Intensivgriinland auf Mineralstandorten GIM 0 1 1 1,5
Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 0SS 0 0 0 0,8
Ruderaler Kriechrasen RHK 2 1 2 3
Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher SEV 1/2 3 § 20 3 6
Stillgewasser
Standorttypischer Gehoélzsaum an stehen- VSX 2 2 § 20 2 3

den Gewassern

Tabelle 12: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir den Funktionsverlust von Biotopen — Lagefaktor 1

Eingriff Funktionsverlust Flache [m?]  Anteil Funk- Bio- Lage- EFA [m?]
tionsverlust topwert faktor
GE 22.747,80
ACL — Lehm- bzw. Tonacker 26.357,16 0,8 1 1 21.085,73
fhE;: S—ti”\;zag:s;):sfreler Bereich nahrstoffrei- 70.98 0.8 6 1 340,70
;/:r:;e—n Z{:\r;;c;rstgr?scher Gehdlzsaum an ste- 550,57 0.8 3 1 132137
TF1 15.800,208
ACL — Lehm- bzw. Tonacker 9.953,01 0,8 1 1 7.962,41
GIM — Intensivgrinland auf Mineralstandorten 6.531,50 0,8 1,5 1 7.837,8
TF2 1.909,55
GIM — Intensivgrinland auf Mineralstandorten 1.591,29 0,8 1,5 1 1.909,55
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SO 1.349,87
GIM - Intensivgrinland auf Mineralstandorten 1.124,89 0,8 1,5 1 1.349,87
G[unberelch auBerhalb (Verlust eines Kleinge- 548,54
wassers)

SEV - Vege"tatlonsfreler Bereich nahrstoffrei- 47.16 0.8 6 1 226,37
cher Stillgewasser

VSX — Stanciorttymscher Gehdlzsaum an ste- 134.24 0.8 3 1 322,18
henden Gewassern

Summe Funktionsverlust 1 46.360,80 42.355,97

Tabelle 13: Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir den Funktionsverlust von Biotopen — Lagefaktor 0,75

Eingriff Funktionsverlust Flache [m?]  Anteil Funk- Bio- Lage- EFA[m?]
tionsverlust topwert faktor
GE 4.872,91
ACL — Lehm- bzw. Tonacker 8.121,51 0,8 1 0,75 4.872,91
TF1 5.937,26
ACL — Lehm- bzw. Tonacker 6.578,47 0,8 1 0,75 3.947,08
GIM - Intensivgriinland auf Mineralstandorten 2.211,31 0,8 1,5 0,75  1.990,18
TF2 5.566,28
BHF - Strauchhecke 91,36 0,8 6 0,75 328,90
GIM - Intensivgriinland auf Mineralstandorten 5.819,32 0,8 1,5 0,75 5.237,39
SO 10.850,31
g::(m—arl;:l:geholz aus Uberwiegend heimischen 152,26 1 3 0.75 342,59
GIM - Intensivgriinland auf Mineralstandorten 11.525,94 0,8 1,5 0,75 10.373,35
OSS - Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 22,41 0,8 0,8 0,75 10,76
RHK - Ruderaler Kriechrasen 68,68 0,8 3 0,75 123,62
Summe Funktionsverlust 2 34.591,26 27.226,76

Tabelle 14: Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (Bio-
tope ab Wertstufe 3 und geschiitzte Biotope)

Eingriff Funktionsbeeintrachtigung Flache [m?] Anteil Bio- Wirkfak- EFA [m?]

Funkti- topwert tor

onsver-

lust

GE 207,76
gﬁégwézgsztratlonsfreler Bereich nahrstoffreicher 70.98 0.2 6 0.5 42,59
:j/:;((;j:zz:;):]typlscher Gehdlzsaum an stehen- 550 57 0.2 3 0.5 165,17
TF2 54,82
BHF - Strauchhecke 91,36 0,2 6 0,5 54,82
Summe Funktionsbeeintrachtigung 712,91 235,17
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Tabelle 15: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir den Zuschlag Voll-/bzw. Teilversiegelung

Eingriff Versiegelung Flache Anteil Ver- Faktor Teil-/ Voll- EFA [m2]
[m2] siegelung versiegelungszu-
schlag (0,2/0,5)
GE 14.040,09
ACL — Lehm- bzw. Tonacker 34.478,67 0,8 0,5 13.791,47
SEV - Vegetationsfreier Bereich nahrstoffrei- 0,8 0,5 28,39
. R 70,98
cher Stillgewasser
VSX — Standorttypischer Gehdlzsaum an ste- 0,8 0,5 220,23
. 550,57
henden Gewassern
TF1 10.109,72
ACL — Lehm- bzw. Tonacker 16.531,48 0,8 0,5 6.612,59
GIM — Intensivgriinland auf Mineralstandorten 8.742,81 0,8 0,5 3.497,18
TF2 3.000,73
BHF - Strauchhecke 91,36 0,8 0,5 36,54
GIM - Intensivgriinland auf Mineralstandorten 7.410,46 0,8 0,5 2.964,18
SO 5.157,68
BFX — Feldgehélz aus Uberwiegend heimischen 0,8 0,5 60,90
152,26
Baumarten
GIM — Intensivgriinland auf Mineralstandorten 12.650,84 0,8 0,5 5.060,34
OSS - Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 22,41 0,8 0,5 8,96
RHK - Ruderaler Kriechrasen 68,68 0,8 0,5 27,47
Summe Versiegelung 80.770,52 32.308,21

In der Summe resultiert das folgende Eingriffsflachenaquivalent:

Funktionsverlust von Biotopen 69.582,73 m?
Funktionsbeeintrachtigung Biotoptypen 235,17 m?
Versiegelung und Uberbauung 32.308,21 m?
Summe multifunktionaler Kompensationsbedarf 102.126,11 m?

6.1.2 Additiver Kompensationsbedarf

Eine zusatzliche additive Kompensation kann unterbleiben, weil fiir den vorgesehenen Eingriff mit Aus-
nahme der bereits dargestellten geschutzten Biotope keine Betroffenheit von Funktionen mit besonderer
Bedeutung vorliegt. Fir die letztgenannten Biotope erfolgt ein funktionsbezogener Ausgleich im Rahmen
der multifunktionalen Kompensation.

6.1.3 Kompensationsmindernde Mafnahmen

Als kompensationsmindernde MalRnahme kann die vorgesehene grofflachige Dachbegriinung auf den
Gebauden der Sonderflachen TF1 und TF2 bertcksichtigt werden (

Tabelle 16)
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Tabelle 16: Kompensationsmindernde MaRnahmen

MaRBnahmenflache Flachenverbrauch Wert der Kompensationsmindernden KFA [m?]
[m?] MaBRnahme

TF1

Dachbegrinung 14.968,14 0,5 7.484,07

TF2

Dachbegriinung 3.858,93 0,5 1.929,46

Summe 18.827,07 9.413,53

6.1.4 Zusammenfassende Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Fir die Errichtung des ,Handels- und Gewerbeparks Schutow* ergibt sich insgesamt ein Kompensations-
bedarf von 92.712,57 m2.

Aufgeteilt auf die baulichen Nutzungen ergibt sich damit folgende Bilanzierung (Tabelle 17):

Tabelle 17: Kompensationsbedarf aufgeteilt auf Nutzungsbereiche

Nutzungsbereich KFA [m2] KFA [m? Kompensations- Auszugleichendes KFA [m?]
mindernde MaRnahmen
GE 41.868,55 41.868,55
TF1 + TF2 + SO 59,709,01 9.413,53 50.295,48
AuBenbereich 548,54 548,54
Summe 92.712,57
7 Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Negative Auswirkungen wahrend der Bauphase kénnen mittels nachfolgend genannter Malinahmen ver-
mieden oder zumindest gemildert werden. Die Berlicksichtigung und Umsetzung der genannten Maf3nah-
men ist erforderlich, um nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen umliegender Biotope auszuschlie-
Ren.

Der Eintritt von Schadstoffen in das Oberflachen- und Grundwasser wahrend der Bauphase ist durch ge-
eignete Mallnahmen zu verhindern.

Anfallender Bodenaushub ist auf zentralen und dafiir vorgesehenen Flachen ordnungsgemal zwischen-
zulagern. Durch den Bauherrn ist die Weiterverwendung bzw. ordnungsgemafe Entsorgung des Aushubes
Zu organisieren.

Wahrend der technischen Ausflhrung ist der Schutz des Stamm- und Wurzelbereiches der zu erhaltenden
Gehdlze gegen mechanische Beschadigung und Bodenverdichtung gemaf der DIN 18920 sicherzustellen.

Die Fallung von Gehdlzen hat aulerhalb der gesetzlich festgelegten Ausschlusszeitrdume 01.03. - 30.09.
zu erfolgen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlielten. Ggf. ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde eine Geholzkontrolle auf das Vorkommen streng geschitzter Arten (Fleder-
mause, Europaische Vogelarten) erforderlich. Die Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinah-
men wurden im Detail im AFB (BIOTA 2025c) erarbeitet und werden im Kapitel 9 zusammenfassend dar-
gestellt.
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8 KompensationsmafRnahmen

Um die Eingriffsflachenaquivalente zu kompensieren, missen entweder Kompensationsmalinahmen vom
Auftraggeber durchgefiihrt werden oder Okokontopunkte eines bestehenden und handelbaren Kontos in
Anspruch genommen werden. Ein sinnvoller Ausgleich istim unmittelbaren Umfeld der geplanten Mal3nah-
men in Teilbereichen gegeben. KompensationsmaRnahmen sind in der Regel auf geringwertigen Flachen
mit einem Ausgangswert von < 1 durchzufuhren. Anderenfalls ist der Kompensationswert entsprechend zu
vermindern. Der Kompensationswert vermindert sich dann um den Differenzbetrag zwischen dem Aus-
gangswert 1 und dem Wert der héherwertigen Flache.

Nachfolgend sollen die Ma3nahmen kurz beschrieben werden.

8.1 A1 - Neuanlage eines naturnahen Standgewassers

Auf der westlichen Grinflache soll ein naturnahes Kleingewasser durch Bodenaushub entstehen (s.
Karte 1). Ziel ist ein flaches, makrophytenreiches Gewasser. Die hierfiir vorgesehene Flache (inkl. Puffer-
streifen) misst etwa 3.269 m2. Damit wird ein Grundkompensationswert von 3,0 erreicht. Die Malnahmen-
flache liegt nicht in einem ausgewiesenen Bereich zur Strukturanreicherung der Agrarlandschaft (Karte Il
Punkt 7.1 GLRP).

Um eine Anerkennung der Maflinahme zu erreichen, missen folgende Punkte entsprechend HzE (MLU M-
V 2018) erfullt werden:

e Bodenaushub muss aufierhalb der Maflnahmenflache ausgebracht oder ordnungsgemal entsorgt
werden

e Schaffung von Flachwasserzonen (bis 1,0 m Wassertiefe) auf ca. 2/3 der Wasserflache sowie tieferer
Zonen (bis maximal 2 m Wassertiefe)

e durch Bodenaushub Gestaltung naturnaher flacher strukturreicher Uferbdschungen mit Neigungen von
mind. 1:3

e ab Bdschungsoberkante des Gewassers Einrichtung einer mindestens 5,0 m breiten, nutzungsfreien
Pufferzone durch Selbstbegriinung und Abgrenzung bei angrenzender landwirtschaftlicher Nutzung
(z. B. durch Eichenspaltpfahle)

o effektive Funktionssicherung durch Ausschluss von Fischbesatz, Wassergefligelhaltung, Angelnut-
zung und anderen wirtschaftlichen und Freizeitnutzungen jeglicher Art (Inhalt der beschrankt personli-
chen Dienstbarkeit)

¢ MindestgroRe der Wasserflache: 200 m?, im Siedlungsbereich 500 m?

Bezugsflache fur die Aufwertungen: MalRnahmenflache (einschlie3lich Pufferzone)
Kompensationswert: 3,0 bei Neuanlage / 2,0 bei Wiederherstellung

Ab der Béschungsoberkante des Gewassers ist die Einrichtung einer mindestens 5,0 m breiten, nutzungs-
freien Pufferzone durch Selbstbegriinung vorzunehmen, sowie auf eine Abgrenzung bei angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzung zu achten, z. B. durch Eichenspaltpféhle. Eine effektive Funktionssicherung
durch Ausschluss von Fischbesatz, Wassergefligelhaltung, Angelnutzung und anderen wirtschaftlichen
und Freizeitnutzungen jeglicher Art ist sicherzustellen.

Mit der Neuanlage des naturnahen Standgewassers kommt es zur Aufwertung der Landschaft und zur
Verbesserung des Mikroklimas. Die nachfolgende Abbildung 14 zeigt eine Prinzipskizze des Querschnittes
eines naturnahen Standgewassers. Die Male sind exemplarisch, entscheidend ist die Umsetzung der Min-
destanforderungen der HzE (MLU M-V 2018).
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Flachwasser-
zone

Tiefwasser-
zone

Abbildung 14:Prinzipskizze Querschnitt eines naturnahen Standgewéassers (ohne MaRstab)

8.2 A2- Anlage eines Feldgehdlzes

Westlich neben dem geplanten Kleingewasser an der Grundstlicksgrenze soll ein 1.495 m? groRes Feld-
gehdlz angelegt werden (s. Karte 1). Die Mallnahmenflache liegt nicht auf wertvollen offenen Trocken-
standorten, nicht in Rastvogelgebieten der Stufen 3 und 4 sowie nicht in ausgewiesenen Bereichen zur
Strukturanreicherung der Agrarlandschaft. Eine wirtschaftliche Nutzung ist nicht vorgesehen.

Bei der Anlage von Feldgeholzen in der freien Landschaft wird ein Grundkompensationswert von 2,5 er-
reicht. Um eine Anerkennung der MalRnahme zu erreichen, muss ein Pflanzplan vorgelegt werden. Fol-
gende Punkte missen erflllt werden:

o Stufiger Aufbau des Feldgehdlzes (Strauchsaum und Baumschicht aus Baumen I. und Il. Ordnung)
e Vorlage eines Pflanzplanes:

o Verwendung von standortheimischen Baum- und Straucharten naturnaher Feldgehdlze aus
moglichst gebietseigenen Herkiinften (s. Definition gesetzlich geschitzter Biotope, Nr. 4.3 der
Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V) (Tabelle 18)

o Pflanzung von mindestens 5 Baum- und 5 Straucharten
o Anteil von Baumgeholzen ca. 10 %
o Ab Flachengréfien 0,5 ha Anteil Baumgehodlze ca. 30 %
o PflanzgréRen: Baume als Heister 150/200 cm; Straucher 60/100 cm, 3-triebig
o Verankerung der Bdume
o Sicherung der Pflanzung gegen Wildverbiss durch Schutzeinrichtungen
e Vorgaben zur Fertigstellung- und Entwicklungspflege:

o Pflege der Gehdlze durch ein- bis zweimalige Mahd je nach Standort und Vergrasung Uber
einen Zeitraum von 5 Jahren

o Nachpflanzung der Baume bei Ausfall, Heister und Straucher bei mehr als 10 % Ausfall
o Bedarfsweise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen
o Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen
o Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren
e Vorgabe zur Unterhaltungspflege:

o PflegemalRnahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche SchnittmaRnahmen,
um ein weiteres Ausbriten zu verhindern

e MindestflachengrofRe: 1.000 m?, maximal 2,0 ha
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Tabelle 18:  Beispiele fiir standorttypische, einheimische Gehdlzarten fiir die Anlage von Feldgeholzen

Geholzarten

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris, Pyrus pyraster Wildobstarten (z. B. Wildapfel, Wildbirne)
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Mit der Anpflanzung der Hecken kommt es zur Aufwertung der Landschaft und zur Verbesserung des
Mikroklimas. Durch die MaRnahme werden auch zuséatzliche Kleinhabitate fir einheimische Arten (z. B.
Nahrungshabitate fiir Végel) geschaffen.

8.3 A3 -Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese

Im Bereich des neu angelegten Kleingewassers und Feldgehdlzes soll eine Brachflache mit Nutzungsmog-
lichkeit einer extensiven Mahwiese entstehen (s. Karte 1). Die hierfur eingeplante Flache ist ca. 3.402 m?
grof3. Mit dieser Malinahme wird ein Grundkompensationswert von 2,0 erreicht.

Hierzu mussen folgende Anforderungen erflllt werden:

e Flache war vorher mindestens 5 Jahre als Acker genutzt

e Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erflllung eines der nachfolgend aufgefuhrten
Kriterien: Biotopverbund, Gewasserrandstreifen, Puffer zu geschitzten Biotopen, Férderung von Ziel-
arten

e Spontane Begrinung (keine Einsaat)
e Mindestbreite 10 m
e Mindestflachengrof3e: 2.000 m?

8.4 A4 - Anpflanzung von Einzelbaumen und Gehdlzgruppen

Auf den Griinanlagen entlang der Gewerbe- und Sonderflachen sollen zwei Baumreihen gepflanzt werden
(s. Karte 1). Hierflr sind im Bebauungsplan ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen® gekennzeichnet. Lediglich der Streifen im Siden muss fur die spatere Strallen-
bahntrasse freigehalten werden.

Eine Baumreihe liegt im Zielbereich Agrarlandschaft, eine weitere befindet sich im Osten an der Stralle
und muss dem Siedlungsbereich zugeordnet werden. Hiermit wird demnach ein Grundkompensationswert
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von 2,5 respektive 2,0 erreicht. Es sollen standorttypische, einheimische Gehdlze verwendet werden (Ta-
belle 19).

Entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE, MLU M-V 2018, Uberarbeitung vom 01.10.2019)
wird fir die Anpflanzung von Einzelbdumen eine Grundflache von 25 m? pro Baum als Berechnungsgrund-
lage verwendet.

Folgende Vorgaben missen erfiillt werden:

Zielbereich Agrarlandschaft (Griinflache nordlich der Gewerbeflache):

MaRnahme findet keine Anwendung bei Eingriffen in Alleen und Baumreihen (Kompensation bei Ein-
griffen in Alleen und Baumreihen regeln der Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007 und
der Alleenerlass vom 18.12.2015)

Nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte Il Punkt 6.1 GLRP) sowie Rastvogelgebieten
der Stufen 3 und 4

Verwendung von standortheimischen und gebietseigenen Baumarten (in begriindeten Fallen kann mit
Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde davon abgewichen werden)

Pflanzqualitat: mind. 3x verpflanzte Hochstamme, StU mind. 16/18 cm, ungeschnittener Leittrieb
Pflanzabstand mind. 6 m, max. 15 m

Abstand vom Fahrbahnrand mind. 1,5 m und zu landwirtschaftlich genutzten Flachen mind. 2,5 m
Keine Ackernutzung im Wurzelraum und wirksame Ausgrenzung des Weideviehs in Weideflachen
Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

o Ersatzpflanzungen bei Ausfall
o Bei Bedarf Baume wassern, Instandsetzung der Schutzeinrichtung

o Bei Bedarf einmaliger Erziehungsschnitt zur Gewahrleistung einer gleichmafigen Kronenent-
wicklung

o Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
o Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren

Zielbereich Siedlungen (Grinflache im Osten zwischen Sonderflachen und Strafe):

MaRnahme findet keine Anwendung bei Eingriffen in Alleen und Baumreihen (Kompensation bei Ein-
griffen in Alleen und Baumreihen regeln der Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007 und
der Alleenerlass vom 18.12.2015)
o Verwendung standortheimischer Baumarten aus maoglichst gebietseigenen Herklnften, Ver-
wendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus historischen Griinden sinnvoll er-
scheint

Vorlage eines Pflanzplanes

o Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht und
der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lockerung des Gru-
bengrundes vor der Pflanzung

o Dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen bauli-
chen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer WurzelschutzmaRhahmen

o Pflanzgruben der Bdume: vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Ballen-
héhe

o Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasserdurch-
lassigem Belag)

o Unterirdisch verfiigbarer Raum fir Durchwurzelung mind. 16 m? Grundflache und 0,8 m Tiefe
(12,8 m?)
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o Mindestbreite ober- und unterirdisch unbefestigter Pflanzstreifen 2,5 m

o Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Pflanzstreifens vor
Verdichtung

o Bei Bedarf Baumscheibe mulchen
o Pflanzabstand mind. 6 m, max. 15 m

o Pflanzqualitat: mind. 3x verpflanzte Hochstamme, StU mind. 16/18 cm, in stark frequentierten
Bereichen 18/20 cm, Obstbaume 10/12 cm, ungeschnittener Leittrieb

o Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz
Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Ersatzpflanzungen bei Ausfall

Baume bei Bedarf wassern im 1.-5. Standjahr
Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung
Verankerung der Badume nach dem 5. Standjahr entfernen

o O O O O

Abbau der Schutzeinrichtungen friihestens nach 5 Jahren

2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmaRigen Kro-
nenentwicklung

o

Mindestlange: 50 m

Auf den Grunanlagen nérdlich der Sonderflachen sollen weiterhin noch Gehdlzgruppen gepflanzt werden
(Abbildung 14).

Bei der Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen in der freien Landschaft wird ein Grundkom-
pensationswert von 2,0 erreicht. Es sollen standorttypische, einheimische Gehdlze sowie Obstbaume ver-
wendet werden (Tabelle 19). Hierzu sind fiir Mecklenburg-Vorpommern regionaltypische Obstarten und
Sorten zu verwenden (Tabelle 20). Entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE, MLU M-V
2018, Uberarbeitung vom 01.10.2019) wird fiir die Anpflanzung von Einzelbdumen eine Grundfléache von
25 m? pro Baum als Berechnungsgrundlage verwendet. Fur Strducher werden je 10 m? angesetzt.

Folgende Vorgaben mussen erfiillt werden:

Nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte Ill Punkt 6.1 GLRP), nicht in Rastvogelgebieten
der Stufen 3 und 4 sowie nicht in ausgewiesenen Bereichen zur Strukturanreicherung der Agrarland-
schaft (Karte Ill Punkt 7.1 GLRP)

Andere Standorte nur in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehérde
Verwendung von standorttypischen und gebietseigenen Baumarten

Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang mind. 16/18 cm mit Dreibockanbindung und Wild-
verbissschutz

Pflanzqualitat: mind. 3x verpflanzte Hochstdmme, StU mind. 16/18 cm, ungeschnittener Leittrieb
Pflanzabstand mind. 6 m, max. 15 m
Abstand vom Fahrbahnrand mind. 1,5 m und zu landwirtschaftlich genutzten Flachen mind. 2,5 m

Keine Ackernutzung im Wurzelraum und wirksame Ausgrenzung des Weideviehs in Weideflachen
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Tabelle 19: Liste standorttypischer, einheimischer Geholzarten fiir die Anlage von Hecken/Gehdlzgruppen; * =
Sorten zur Auswahl s. unten

Gehdolzarten
Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cerasus avium Kirsche*
Malus sylvestris, Pyrus pyraster Wildobstarten (z. B. Wildapfel, Wildbirne)
Malus domesticus Kulturapfel*
Pyrus communis Kulturbirne*
Prunus domesticus Kultur-Pflaume
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Tabelle 20:  Auswahl regionaltypischer Obstarten und Sorten in Mecklenburg-Vorpommern (KocH 2010)

Obstart Sorte

Apfel Altlander Pfannkuchen, Boskoop Schéner, Apfel von Croncel, Holsteiner Cox™ Oran-
gerenette, Ingrid Marie, James Grieve, Kriigers Dickstiel, Kaiser Wilhelm, Pommer-
scher Krummstiel, Prinz Albrecht, Rote Sternrenette

Birne Alexander Lucas, Boscs Flaschenbirne, Calixte Mignot, Gute Luise, Késtliche aus
Charneu, Konfernzbirne, Lucius, Madame Verte, Poiteu

Kirsche Buttners Rote Knorpel, GroRe Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche, Schnei-
ders Spate Knorpel

Pflaume/Zwetschge/Mira-  Anna Spath, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy
belle

8.5 A5 - Anpflanzung von 45 Einzelbaumen im Bereich der Parkplatzflachen im SO

Auf dem Parkplatz im Osten sollen Einzelbdume gepflanzt werden (s. Karte 1). Bei der Anpflanzung von
Einzelbdumen im Siedlungsbereich wird ein Grundkompensationswert von 1,0 erreicht.

Entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE, MLU M-V 2018, Uberarbeitung vom 01.10.2019)
wird fur die Anpflanzung von Einzelbdumen eine Grundflache von 25 m? pro Baum als Berechnungsgrund-
lage verwendet. Es kommen vor allem robuste, kleinkronige Bdume in Frage (Tabelle 21).

Weiterhin missen folgende Punkte erfillt werden:

e Pflanzvorgaben:

o Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht und
der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lockerung des Gru-
bengrundes vor der Pflanzung
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@)

dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen bauli-
chen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer WurzelschutzmalRnahmen

Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Ballen-
héhe

Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasserdurch-
I&ssigem Belag)

unterirdisch verfugbarer Raum fur Durchwurzelung mit mindestens 16 m? Grundflache und
0,8 m Tiefe

Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m

Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens vor
Verdichtung,

bei Bedarf Baumscheibe mulchen

Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang, mind. 16/18 cm, in stark
frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstbaume 10/12 cm

Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz

e Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

@)
@)

@)

Tabelle 21:

Ersatzpflanzungen bei Ausfall

Baume bei Bedarf wassern im 1. -5. Standjahr
Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung
Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmaRigen Kro-
nenentwicklung

Beispiele fiir standorttypische, einheimische Gehdélzarten zur Pflanzung von Einzelgeholzen

Geholzarten

Kleinkronige Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

8.6 Ermittlung des Kompensationsumfanges

Das Kompensationsflachenaquivalent in m? (m? KFA) ergibt sich aus dem Kompensationswert und der
FlachengrolRe der MaRnhahme. Ein Entsiegelungszuschlag und der Lagezuschlag entfallen hier. Alle Kom-
pensationsmaflRnahmen liegen in unmittelbarer Nahe des kunftigen Gewerbegebiets. Hierbei handelt es
sich um eine Stdérquelle, die zu einer Beeintrachtigung der Kompensationsmal3hahmen fuhren kann. Am
ehesten ist hierbei eine Beeintrachtigung des Kleingewassers abzusehen. Da die Gewerbeflache noch
nicht beplant ist, kann die Entfernung zu Stérquellen nicht genau abgeschéatzt werden. Da es gelegentlich
aber zu Wasserzufluss bei Starkregenereignissen kommen kann, wird ein Leistungsfaktor von 0,85 (Wirk-
zone Il) angesetzt. Die Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes der Ma3nahmen ist in den nach-
folgenden Tabellen dargestellit.
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Tabelle 22: Kompensationsflachenaquivalent fiir die Anlage eines naturnahen Kleingewassers

KompensationsmaBBnahme KW / HC Wert- Flache Leis- Kompensationsfla-
KW ver- stufe (m?) tungs- chen aquivalent (m?
mindert faktor KFA)

A1 - Anlage eines Kleingewas- 3,0/3,0 ACL 0 3.268,68 0,85 8.335,13

sers

Gesamt 8.335,13

Tabelle 23: Kompensationsflachenaquivalent fiir die Anlage eines Feldgeholzes

KompensationsmaBnahme KW / KW HC Wertstufe Flache Kompensationsflachen
vermin- (m?) dquivalent (m? KFA)

dert
A2 - Anlage eines Feldgehoélzes 25125 ACL 0 1.495,10 3.737,74
Gesamt 3.737,74

Tabelle 24: Kompensationsflachenaquivalent fir die Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption
als Mahwiese

KompensationsmaBnahme KW /| KW HC Wertstufe Flache Kompensationsflachen
vermin- (m?) dquivalent (m? KFA)

dert
A3 - Anlage einer Brachflache 2,0/2,0 ACL 0 3.401,56 6.803,12
Gesamt 6.803,12

Tabelle 25: Kompensationsflachenédquivalent fiir die Pflanzung von Baumreihen

KompensationsmaBnahme KW /| KW HC Wertstufe Flache Kompensationsflachen

vermin- (m?) dquivalent (m? KFA)
dert

A4 - Anlage einer Baumreiheinder 2,5/25 ACL 0 13 x 25 812,50

freien Landschaft

A4 - Anlage einer Baumreihe im 2,0/2,0 GIM 1 10 x 25 500,00

Siedlungsbereich

Gesamt 1.312,50

Tabelle 26: Kompensationsflichenédquivalent fiir die Pflanzung von Einzelgehdlzen/Gehdlzgruppen in der freien

Landschaft

KompensationsmaBnahme KW /| KW HC Wertstufe Flache Kompensationsflachen

vermin- (m?) dquivalent (m? KFA)
dert

A5 - Anlage von Geholzgruppen - 2,0/2,0 ACL 0 2x25 100,00

Baume

A5 - Anlage von Geholzgruppen - 2,0/2,0 ACL 0 1x10 20,00

Straucher

A5 - Anlage von Geholzgruppen - 2,0/2,0 GIM 1 4 x25 200,00

Baume
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KompensationsmaRnahme KW / KW HC Wertstufe Flache Kompensationsflachen
vermin- (m?) aquivalent (m? KFA)
dert
A5 - Anlage von Geholzgruppen - 2,0/2,0 GIM 1 2x10 40,00
Straucher
Gesamt 360,00

Tabelle 27: Kompensationsflachenaquivalent fir die Anpflanzung von Einzelbaumen (Parkplatz)

KompensationsmaBnahme KW/ KW HC Wertstufe Flache Kompensationsflachen
vermin- (m?) Aquivalent (m? KFA)

dert
Anpflanzung von Einzelbdumen 1,0/1,0 GIM 1 45 x 25 1.125,00
Gesamt 1.125,00

Durch die geplanten Malknhahmen wird ein Kompensationsflachenaquivalent von insgesamt 21.673,49 m?
erreicht. Damit verbleiben 71.039,08 m2. Diese sollen tiber ein Okokonto ausgeglichen werden.

8.7 E1-Okokonto

Das verbleibende Flachenaquivalent von 71.039,08 m? soll liber das Okokonto VR-024 ausgeglichen wer-
den, welches sich 6stlich von Bresewitz befindet (Abbildung 15). Bei dieser Malnahme handelt es sich um
die Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als einschiirige extensive Mahwiese. Ziel
ist eine Entwicklung von naturnahen Wiesen/Weiden mit dauerhaftem Pflegemanagement auf Mineralbo-
den.

Aktuell sind die bendtigten Punkte des Okokontos reserviert.

Seite 52 | 69 Institut bivta



Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow”

i LTesn A pe ) ~ 11 ) GRARD W 7
3 { /7 ) dé - {
y A e ]
il ; » 2 Pl ( "
o / /8 SAALLS a )
4 o \ \ \ r— . e
—— Y B & v /] | Mep
</ BODDEN X
\ 7 /“\/ LU (}, b lv[ ,)

Landschaﬁgzone\/?Os(s/eekustemand..~». 9
o 2 { b,

(,xa;u A \ \ N -
,.-" N \‘-\,,,
: vl
) s 3 Vx".

.
A JETLAING A

7

s /"
,,,,,, Zuulls Wy R

e
e\

¥

L= 1
f
I

\ ¢
\ ot

B-Plangebiet 0 5 10

o Kilometer
Topographische Datenbasis:© GeoBasis-DE/M-V 2025

Abbildung 15:Lage des reservierten Okokontos in der Landschaftszone ,,Ostseekiistenland*

9 Gesamtbilanzierung

Fir das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsflachenaquivalent von 92.802,07 m?, dem ein Kompensations-
flachenaquivalent von 22.198,49 m? durch die Anlage eines naturnahen Kleingewassers und eines Feld-
gehdlzes sowie der Anpflanzung von Baumreihen, Gehdlzgruppen und Einzelbdumen gegentbersteht. Die
verbleibenden 70.603,58 m? werden lber ein Okokonto ausgeglichen. Damit wird der verursachte Eingriff
vollstdndig ausgeglichen.

9.1 Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogene Ausgleichsmanhahmen

Die nachfolgenden Ausfiuhrungen sind dem AFB (BIOTA 2025c) entnommen und werden dort im Detail
beschrieben.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Rahmen von Vorhaben und Planungen zu verhindern, sind
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen festzulegen. Sollten MalRnahmen notwendig werden, die vor
Realisierung der Vorhabenplanungen Umsetzung finden missen, um die 6kologische Funktionalitat auf-
recht zu erhalten und erhebliche Schadigungen von Arten sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu vermeiden, sind sogenannte vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (CEF-MalRRnahmen) festzusetzen.
Von Bedeutung ist hierbei, dass die MaRnahmen bereits wirksam sind, bevor der Eingriff erfolgt. Kdnnen
Verbotstatbestande trotz der benannten MalRhahmen nicht ausgeschlossen werden, kann unter bestimm-
ten Voraussetzungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) eine Ausnahmegenehmigung in Verbindung mit Kompen-
sationsmaRnahmen (FCS-MalRnahmen) beantragt werden. Diese werden dann nach Fertigstellung des
Vorhabens umgesetzt. Vielfach ist eine Integration von MalRnahmen bereits wahrend der Bauphase mdg-
lich. Werden die Ausnahmevoraussetzungen durch ein Vorhaben nicht erftillt und ist eine Vermeidung von
Verbotstatbestanden durch die Festlegung entsprechender MaRnahmen nicht méglich, ist das Vorhaben
unzulassig.
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Nachfolgend sind die geplanten MalRnahmen aufgelistet (Tabelle 28).

Tabelle 28:  Ubersicht iiber die MaBnahmen mit Zuordnung der betreffenden Artengruppen

Nr. Bezeichnung Artengilden

[AFB-V1] Bauzeitenregelung Avifauna Europaische Vogelarten
[AFB-V2] Bauzeitenregelung Fischotter Fischotter

[AFB-V3] Angepasste Baustellenbeleuchtung Fledermause

[AFB-V4] Markierung Fenster (gegen Glasanprall) Europaische Vogelarten
[AFB-V5] Angepasstes Beleuchtungskonzept (Betrieb) Fledermause

[AFB-M1] Anlage eines naturnahen Standgewassers Alle Arten

[AFB-CEF1] Anlage Feldlerchenfenster Europaische Vogelarten

Die Koordination, fachliche Begleitung und Kontrolle dieser Malinahmen sowie die friihzeitige Identifizie-
rung und Minimierung potenzieller Konflikte zwischen der Projektrealisierung und den Anforderungen des
Artenschutzrechts erfordern eine kontinuierliche naturschutzfachliche Steuerung durch einen Fachgutach-
ter. Diese zustandige Person (es wird eine verantwortliche Person festgelegt) ist fur die funktionsgerechte
Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung inklusive einer eventuellen Erfolgskontrolle verantwortlich (6kologische Baubegleitung).

Es wird hierbei empfohlen, einen nachweislich qualifizierten Fachgutachter zu wahlen, der die Mallnahmen
in enger Abstimmung mit den zustandigen Behorden Gberwacht. Durch diesen erfolgt eine Einweisung der
Baufirma hinsichtlich der Malnahmen bereits im Vorfeld des Eingriffes.

9.2 Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Nach den Grundsatzen in LUNG M-V (1999) sollen Eingriffe in der Regel durch eine Wiederherstellung
vergleichbarer Biotopstrukturen ausgeglichen werden. Innerhalb des Plangebietes bestehen aufgrund des
zukunftigen Nutzungsregimes nur wenige Moglichkeiten flir 6kologisch sinnvolle AusgleichsmalRnahmen.

Zum Ausgleich des Kompensationsflachendefizits sind zudem erhebliche FlachengréRen notwendig, die
im Plangebiet nicht zur Verfigung stehen. Eine Kompensation des geplanten Eingriffes kann deshalb nur
teilweise in Form von Ausgleichsmal3nahmen erfolgen. Diese haben zum Ziel, die dkologische Wertigkeit
von Biotopen im Umfeld des Plangebietes zu verbessern.

Folgende Kompensationsmaflnahmen sind im B-Plangebiet geplant (Tabelle 29). Im Detail sind diese in
Kapitel 8 beschrieben.

Seite 54 | 69 Institut bivta



Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 06.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow”

Tabelle 29: Berechnung des Flachenaquivalentes der vorgeschlagenen ErsatzmafRnahmen

KompensationsmaBnahmen Flache Wert- Kompensa- Wir- Flachenaqui-

(m?) stufe tionswert- kungs- valent in m?
zahl faktor

A1 - Anlage eines Kleingewéassers 3.268,68 0 3,0 0,85 8.335,13

A2 - Anlage eines Feldgehodlzes 1.495,10 0 2,5 1 3.737,74

A3 - Anlage einer Brachflache 3.401,56 0 2,0 1 6.803,12

A4 - Anlage einer Baumreihe in der freien 13 x25 0 2,5 1 812,50

Landschaft

A4 - Anlage einer Baumreihe im Sied- 10 x 25 1 20 1 500,00

lungsbereich

A5 - Anlage von Gehdlzgruppen - Baume 2x25 0 20 1 100,00

A5 - Anlage von Gehdlzgruppen - Strau- 1x10 0 2,0 1 20,00

cher

A5 - Anlage von Gehdlzgruppen - Baume 4 x 25 1 2,0 1 200,00

A5 - Anlage von Gehdlzgruppen - Strau- 2x10 1 2,0 1 40,00

cher

A6 - Anpflanzung von Einzelbdumen 45 x 25 1 1,0 1 1.125,00

Kompensation gesamt 21.673,49

Das auszugleichende Defizit von 92.712,57 m? kann durch die oben aufgefiihrten MalRnahmen nur teilweise
kompensiert werden. Damit verbleibt ein Defizit von 71.039,08 m? KFA. Deshalb ist die Nutzung von Oko-
kontomafinahmen der Hansestadt Rostock vorgesehen (s. Kapitel 8). Die bendtigten Ausgangsflachen be-
finden sich vollstandig im Eigentum des Auftraggebers bzw. der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die
rechtliche Sicherung der MaRnahmen wird durch die Stadt sichergestellt.

9.3 Zuordnung der KompensationsmaRnahmen

Im Geltungsbereich des B-Planes wurden verschiedene Eingriffsbereiche mit unterschiedlicher Eingriffs-
form und -intensitat abgegliedert. Nachfolgend wurden den einzelnen Bereichen entsprechend ihrem Fla-
chenanteil die Kompensationsflachendquivalente zugeordnet (Tabelle 30). Das Flachenaquivalent von
548,54 m? aus dem AuRenbereich wird zu entsprechenden Anteilen dem Gewerbegebiet und dem Sonder-
gebiet zugeschlagen und der Aul3enbereich bekommt daher keine separaten MalRnahmen zugeordnet. Die
MaRnahme A6 wurde aufgrund ihrer Lage im Sondergebiet auch allein auf dieses angerechnet.

Tabelle 30:  Anteile der Eingriffsbereiche an der Gesamtflache

Eingriffsbereich Flache [m?] Gesamtflache [m?] Anteil an Gesamtfla-

che [%]
Gewerbegebiet GE 35.100,22 80.770,52 43,46
Sondergebiet (TF1, TF2, SO) 45.670,30 80.770,52 56,54
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Tabelle 31:  Zuordnung der KompensationsmafRnahmen zu den Eingriffsbereichen

Eingriffsbe- EFA [m?] KompensationsmaBnahmen (Anteiliges)
reich Flachen-
aquivalent
der MaR-
nahmen
[m?]
Gewerbege- 41.868,55 e A1 - Anlage eines Kleingewassers 3.622,17
biet + 238,38 e A2 - Anlage eines Feldgehdlzes 1.624,30
GE e A3 - Anlage einer Brachflache 2.956,41
e A4 — Anlage von Baumreihen 570,37
e A5 — Anlage von Gehélzgruppen 156,44
Sondergebiet 50.295,48 e A 1-Anlage eines Kleingewassers 4.712,96
(TF1, TF2, +310,16 e A2 - Anlage eines Feldgehdlzes 2.113,44
o) e A3 - Anlage einer Brachflache 3.846,71
e A4 — Anlage von Baumreihen 742,13
e A5 - Anlage von Gehélzgruppen 203,56
e A6 — Anpflanzung von Einzelbaumen 1.125,00

AuBenbereich 548,54 -
Gesamt 92.712,57 21.673,49

Tabelle 32: Zusammenfassende Bilanzierung fiir die Eingriffsbereiche

Eingriffsbereich EFA [m?] Uber MaRnahmen ausgeglichen [m?] Verbleibendes

EFA [m?]
Gewerbegebiet GE 42.106,93 8.929,70 33.177,23
Sondergebiet (TF1, TF2, SO) 50.605,64 12.743,79 37.861,85

Zusammenfassend verbleiben ein Eingriffsflachenaquivalent (EFA) von 33.177,23 m? fiir das Gewerbege-
biet und ein EFA von 37.861,85 m? fiir das Sondergebiet, welche liber das Okokonto ausgeglichen werden

mussen.

9.4 Zusammenfassende Ausgleichsbilanzierung

In der Tabelle 33 werden das in der Eingriffsberechnung ermittelte Kompensationsflachendefizit und das
Kompensationsflachenaquivalent der im Plangebiet umsetzbaren AusgleichsmalRnahmen sowie der ver-

fligbaren OkokontomafRnahmen zusammenfassend gegeniibergestellt.

Tabelle 33: Gesamtbilanzierung des vorhabensbedingten Eingriffes und der Flachendquivalente fiir Ausgleichs-

bzw. ErsatzmaBnahmen und verfiigbare OkokontomaRnahmen

Flachendquivalent in

m?2
Auszugleichendes Flachenaquivalent 92.712,57
Flachenaquivalent Ausgleichs- bzw. ErsatzmafRnahmen im B-Plangebiet 21.673,49
Flachenaquivalent zusatzlicher OkokontomaRnahmen 71.039,08
Verbleibendes Defizit gesamt 0,00

Das eingriffsbedingte Defizit kann durch die geplanten Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen vollstandig

kompensiert werden.
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10 Festsetzungen im Bebauungsplan

10.1 Textfestsetzungen der Griinordnung zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Nachfolgend aufgefiihrte Textfestsetzungen sind in den Bebauungsplan zu ibernehmen.
Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
1. Die Flachen der gesetzlich geschiitzten Biotope sind von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten.

2. Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 2 m zu den geschiitzten Biotopen haben.

SchutzmaBRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

1. Bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften Veranderung des vegetationsverflig-
baren Grundwasserspiegels und der Vorflutverhaltnisse angrenzender Oberflachengewasser fiihren,
sind unzulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 und 10 BauGB)

1. Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baugrenzen (s. Bebauungsplan) missen, auf3er den zu-
lassigen Uberschreitungen durch Terrassen, Griinflachen sein und sind dauerhaft als solche zu unter-
halten.

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

1. Auf den privaten Grunflachen mit festgesetzten Erhaltungsgeboten fur Einzelbdume sind Baume so zu
erhalten, dass der Charakter einer durch Gehdlze gepragten Griinfliche gewahrt bleibt.

2. Die gehdlzfreien Griinflachen sind durch Ansaat krauterreicher standortgerechter Blihmischungen flr
Frischwiesen aufzuwerten und dauerhaft zu pflegen.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Innerhalb der festgesetzten Malnahmenflachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind Einfriedungen, bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie jeglicher Bau-, Fahr- und La-
gerbetrieb mit Ausnahme von Pflegeeinsatzen nicht zuldssig. Relief und der Boden sind zu erhalten.

2. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger ist im gesamten Plangebiet unzulassig.

3. Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete und innerhalb des festgesetzten Gewerbegebie-
tes sind Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° auf mindestens 65 % der Dachflache extensiv
zu begrunen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Be-
grinung ist dauerhaft zu erhalten. Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusatzlich zu der
festgesetzten Dachbegriinung mdglich.

4. An Gebaudefassaden, die ein hohes Gesamtrisiko aufweisen, sind alle Fenster zur Reduzierung der
Transparenz mit Markierungen zu versehen, um ein erhéhtes Tétungsrisiko durch Kollision (Vdgel) zu
vermeiden. Gebaudefassaden mit mittlerem Gesamtrisiko sind insbesondere bei geringem Abstand zu
Habitatstrukturen durch einen Gutachter auf die Notwendigkeit von Maf3nahmen hin zu Gberprifen. Die
Markierungen konnen direkt in das Glas eingebracht oder nachtraglich als Folie aufgeklebt werden.
Genaue Festlegungen zur Umsetzung sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen (BIOTA 2025c).
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5. Zur Minderung von Stérungen der Fledermauszénose und Insekten durch Beleuchtungsanlagen ist
eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden. Dabei sind folgende Grundsatze einzuhalten:

a.

Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzie-
rung der Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder, etc.).

Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen.

Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur)
zu verwenden.

Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flachen beschranken, wo dies zwingend erforder-
lich ist (keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung von ungerichteter Abstrahlung). Da-
bei sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten
zu erfolgen.

6. Im Rahmen von CEF-MalRnahmen (CEF 1) werden zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im nordwestlich des B-Plangebietes gelegenen Teil des Feldblocks DEMVLIO61CA30093
Feldlerchenfenster als CEF-MalRnahme flir die Bebauung des B-Plangebietes umgesetzt. Diese Mald-
nahme ist aufgrund der héheren Anzahl an erfassten Revieren der Feldlerche von 6 auf 21 zu erwei-

tern.

Dem B-Plan Nr. 05.S0.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow" werden folgende AusgleichsmafRnahmen (A) und
Ersatzmafnahmen (E) zugeordnet:

A1 Neuanlage eines naturnahen Standgewdssers
Im Rahmen des Vorhabens gehen mehrere Kleingewasser verloren. Zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und des Biotopverbundes im Bereich der ,Evershager Fluren® soll die Neuanlage eines naturnahen
Standgewassers im Westteil des B-Plangebietes erfolgen.
Folgende Anforderungen sind zu beriicksichtigen:

Schaffung von Flachwasserzonen (bis 1,0 m Wassertiefe) auf ca. 2/3 der Wasserflache sowie tieferer Zonen
(bis maximal 2 m Wassertiefe)

durch Bodenaushub Gestaltung naturnaher flacher strukturreicher Uferb6schungen mit Neigungen von mind.
1:3

ab Bdschungsoberkante des Gewassers Einrichtung einer mindestens 5,0 m breiten, nutzungsfreien Pufferzone
durch Selbstbegriinung

Eine effektive Funktionssicherung durch Ausschluss von Fischbesatz, Wassergefligelhaltung, Angelnutzung und
anderen wirtschaftlichen und Freizeitnutzungen jeglicher Art ist sicherzustellen.
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A2  Anlage eines Feldgehélzes
Mit der Anpflanzung von Feldgehdlzen kommt es zur Aufwertung der Landschaft und zur Verbesserung des Mikro-
klimas. Durch das geplante Feldgehdlz im Westteil des B-Plangebietes entsteht Lebensraum flr verschiedene Tier-
arten, z. B. Brut- und Nahrungshabitat fiir Vogel oder Unterschlupft- und Versteckméglichkeiten (z. B. Sommer- /
Winterlebensraum fiir Amphibien) und ist damit auch Bestandteil eines hochwertigen Biotopverbundes fir Amphibien
und Reptilien.

Folgende Punkte missen erfillt werden:
e  Stufiger Aufbau des Feldgeholzes (Strauchsaum und Baumschicht aus Baumen |. und Il. Ordnung)
o Vorlage eines Pflanzplanes:

o  Verwendung von standortheimischen Baum- und Straucharten naturnaher Feldgehdlze aus méglichst
gebietseigenen Herkiinften (s. Definition gesetzlich geschiitzter Biotope, Nr. 4.3 der Anlage 2 zu § 20
Abs. 1 NatSchAG M-V)

Pflanzung von mindestens 5 Baum- und 5 Straucharten

Anteil von Baumgehdlzen ca. 10 %

Ab FlachengréRen 0,5 ha Anteil Baumgehdlze ca. 30 %

PflanzgroRen: Baume als Heister 150/200 cm; Straucher 60/100 cm, 3-triebig
Verankerung der Baume

o  Sicherung der Pflanzung gegen Wildverbiss durch Schutzeinrichtungen
e Vorgaben zur Fertigstellung- und Entwicklungspflege:

o Pflege der Gehdlze durch ein- bis zweimalige Mahd je nach Standort und Vergrasung uber einen

Zeitraum von 5 Jahren

o Nachpflanzung der Baume bei Ausfall, Heister und Straucher bei mehr als 10 % Ausfall

o Bedarfsweise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen

o Verankerung der Badume nach dem 5. Standjahr entfernen

o Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren

O O O O O

e Vorgabe zur Unterhaltungspflege:
o Pflegemallnahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche Schnittmalinahmen, um ein
weiteres Ausbreiten zu verhindern
Folgende Gehdlzarten sind fur die Bepflanzung zu verwenden:

Baume: Straucher:

Acer campestre Cornus sanguinea
Betula pendula Corylus avellana
Carpinus betulus Crataegus monogyna
Malus sylvestris, Pyrus pyraster Euonymus europaeus
Quercus robur Prunus spinosa
Sorbus aucuparia Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum opulus
A3 Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Méhwiese
Im Westteil des B-Plangebietes sind um die neuanzulegenden Biotope (Standgewasser, Feldgehdlz) die Ackerfla-
chen in eine Brachflache umzuwandeln, die als extensive Mahwiese genutzt werden soll.

Auf der Flache besteht ausschlieRlich die Méglichkeit, der Flachennutzung als einschiirige extensive Mahwiese unter
Beachtung der folgenden Vorgaben:

e  Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes
e je nach Standort hochstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
e Mahdhdhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Jegliche weiteren Arbeiten und MalRnahmen auf der Flache wie Diingung, Einsatz von PSM, Einsaaten, Umbruch,
Bodenbearbeitung, Melioration u. a. sind ausgeschlossen.
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A4

Ab

E1

Anpflanzung von Einzelbdumen und Gehdlzgruppen

In den Flachen des B-Plangebietes, die als ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen® gekennzeichnet sind Einzelbaume sowie kleine Gehdlzgruppen (je zwei Baume und ein Strauch) zu
pflanzen.

Folgende Gehdlzarten sind fir die Bepflanzung zu verwenden:

Baume: Acer campestre Straucher: Corylus avellana
Acer pseudoplatanus Crataegus monogyna
Carpinus betulus Prunus spinosa
Cerasus avium Rosa canina
Malus sylvestris Sambucus nigra
Pyrus pyraster

Malus domesticus
Pyrus communis
Prunus domesticus
Sorbus aucuparia

Geholzneupflanzungen haben den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen® des Amtes fiir Stadtgriin zu folgen:

. mindestens 12 m? unversiegelter Wurzelraum

. durchwurzelbarer Raum: Mindestflache 16 m?, Mindesttiefe 0,8 m

. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
. Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Wasserung: 10 Jahre

Befestigung der Gehdlze (Dreibock) und Sicherung durch Baumbuigel als Anfahrschutz
bei Bdumen an Strallen
Anpflanzung von 45 Einzelbdumen im Bereich der Parkplatzfidchen im SO
Die Pflanzstandorte liegen im Bereich des geplanten Parkplatzes im Osten. Auf den festgesetzten Flachen fir Stell-
platze ist anteilig je 5 Stellplatze ein klein- bis mittelkroniger heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Folgende Baumarten sind fiir die Bepflanzung zu verwenden:
- Acer campestre
- Crataegus monogyna

Baumneupflanzungen haben den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen” des Amtes fiir Stadtgriin zu folgen
(s-A4)

Umwandlung von Acker in Brachfldche mit Nutzungsoption als einschiirige extensive Méhwiese &stlich von Brese-
witz

Ziel der MaBnahme (Okokonto VR-024) ist eine Entwicklung von naturnahen Wiesen/ Weiden mit dauerhaftem Pfle-
gemanagement auf Mineralboden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) -
Anpflanzungsgebot fur Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen

1.
2.

Seite

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind die oben genannten Arten und Qualitaten zu verwenden.
Die Neuanpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden Baume im Straflenraum und auf den Grundstiicken ist ein
durchwurzelbarer Raum von jeweils 16 m? und 0,8 m Tiefe bei einer Mindestbreite von 3,0 m zu ge-
wahrleisten. Die darlber liegenden Flachen sind als offene Vegetationsflachen herzustellen und durch
geeignete MalRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz und zusétzlich mit einem Anfahrschutz zu si-
chern.

Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.
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Bindungen fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB) - Erhaltungsgebot

1. Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Gehdlzflachen sind dauerhaft zu erhalten. Insbesondere
ist bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten bzw. der Anlage von Stellplatzen eine Beeintrach-
tigung durch entsprechende Sicherungsmafllnahmen auszuschlieen (DIN 18920). Fur Baume, die
dennoch Schaden erleiden oder auch zukiinftig durch altersbedingte Schaden entfernt werden mus-
sen, ist gleichwertiger Ersatz gemaf der Artenliste (Bestand) zu leisten und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1. Die Bauausflihrung hat aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Anfang Méarz bis Anfang September) zu
erfolgen (Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten und einer damit verbundenen Totung oder Verletzung von Individuen der Avifauna). Dies
betrifft ggf. erforderlich werdende Holzungen genauso wie ErschlieRungs-, Berdumungs-, Abriss-, Sa-
nierungs- und sonstige Bau- und Umgestaltungsma3nahmen im Vorhabenbereich.

2. Holzungsarbeiten sind auf ein Mindestmal’ zu begrenzen (Erhaltung der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fir Gartenrotschwanz, Hohlenbriter und Freibriter). Erhaltungsfahige und -wiirdige Geholze
missen wahrend der Bauphase wirksam vor Beschadigungen geschiitzt werden (z.B. Installation eines
Bauzauns um Gehdlze).

3. Die Bauausfiihrung hat auRerhalb des Aktivitatszeitraumes fir den Fischotter zu erfolgen (Vermeidung
einer erheblichen Storung). Fischotter sind ddmmerungs- und nachtaktiv und kénnen durch den nacht-
lichen Einsatz von Baufahrzeugen gestort werden.

4. Zur Vermeidung der Beeintrachtigung nachtaktiver Arten sollte auf eine Vollausleuchtung der Baustelle
(aus Grinden der Baustellensicherung in Bezug auf Diebstahl und Vandalismus) verzichtet werden,
dunkle und geschutzte Bereiche missen erhalten bleiben.

5. Bei allen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind die weitergehenden
Bestimmungen folgender Satzungen zu beachten:

- Griinflaichengestaltungssatzung vom 19. September 2001 (Stadtischer Anzeiger Nr. 21 vom
17. Oktober 2001),

- Baumschutzsatzung vom 7. November 2001 (Stadtischer Anzeiger Nr. 25 vom 12. Dezember
2001).

10.2 Begriindung der Festsetzungen der Griinordnung

Nachfolgend sollen die Festsetzungen begriindet werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
Die Flachen der gesetzlich geschiitzten Biotope sind von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten.
Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 2 m zu den geschutzten Biotopen haben.

Die nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope im Bebauungsplangebiet sind Brackwasser-
réhrichte und Schilf-Landrohrichte sowie ein geschitztes Feldgeholz im Sudostteil.

Dies geschutzten Biotope sind von MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes filhren oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
freizuhalten. Im Einzelfall kbnnen Ausnahmen zugelassen werden, sofern die Beeintrachtigungen entspre-
chend ausgeglichen werden. Dies betrifft das 0. g. Feldgehdlz Durch die notwendige Erneuerung einer
alten Wasserleitung aus Asbestzement reduziert sich dessen Flache nach Beantragung und Genehmigung
einer Ausnahme um einen Streifen am Nordrand.
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SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Veranderung des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels
und der Vorflutverhaltnisse angrenzender Oberflachengewasser fuhren, sind unzulassig.

Nach den Zielsetzungen des Umweltqualitatszielkonzeptes der Hansestadt Rostock darf die Wasserent-
nahme aus einem Grundwasserkdrper nicht groler als seine Neubildungsrate sein.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) 2 und 10 BauGB)

Die nicht liberbauten Flachen innerhalb der Baugrenzen (s. Bebauungsplan) miissen, auer den zuléssigen Uberschreitungen
durch Terrassen, Grunflachen sein und sind dauerhaft als solche zu unterhalten.

Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Auf den privaten Griinflachen mit festgesetzten Erhaltungsgeboten fiir Einzelbdume sind Baume so zu erhalten, dass der Cha-
rakter einer durch Gehdlze gepragten Griinflache gewahrt bleibt.

Die gehdlzfreien Grunflachen sind durch Ansaat krauterreicher standortgerechter Blihmischungen fiir Frischwiesen aufzuwerten
und dauerhaft zu pflegen.

Die Grinflachen sollen entsprechend der Intentionen der Griinflachengestaltungssatzung der Hansestadt
Rostock artenreich gestaltet werden, um zusatzliche Habitatflachen fir Insekten und Vogel zu schaffen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Mafinahmenflachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Einfriedungen,
bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie jeglicher Bau-. Fahr- und Lagerbetrieb mit Ausnahme von Pflegeeinsatzen nicht zu-
lassig. Relief und der Boden sind zu erhalten.

Im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes sollen weitere wertvolle Lebensraume fir Flora und Fauna
entwickelt werden. Der Wald im Nordosten ist in seinem Bestand zu erhalten.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger ist im gesamten Plangebiet unzulassig.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.
Durch ihre unmittelbare toxische Wirkung auf Pflanzen, Tiere und Menschen kénnen Pflanzenschutzmittel
zu Umweltbelastungen (u. a. Belastung des Naturhaushaltes, Gefahrdung des Bodens, Bienengefahrdung,
Gesundheitsgefahrdung flir Anwender und Verbraucher) flihren.

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete und innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind Dachflachen mit
einer Neigung von bis zu 15° auf mindestens 65 % der Dachflache extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind
zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung maéglich.

Dachbegriinungen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des stadtischen Mikroklimas und
zur 6kologischen Aufwertung der Uberbauten Flache. Durch die Vegetationsschicht werden Niederschlage
zeitlich verzoégert aufgenommen und zurtickgehalten, sodass die Kanalisation entlastet und das Risiko von
Starkregenabflussspitzen reduziert wird. Gleichzeitig tragt die Verdunstungsleistung der Vegetation zur
Kihlung der umgebenden Luft und damit zur Minderung stadtischer Warmeinseln bei.

Da aufgrund der geplanten Bebauung im Plangebiet Freiflachen in begrenztem Umfang zur Verfigung
stehen, stellt die Dachbegriinung eine wichtige MaRnahme dar, um unvermeidliche Versiegelungsauswir-
kungen auszugleichen und 6kologische Mindeststandards zu sichern. Sie dient damit auch der Umsetzung
der Ziele von Klimaanpassung, Nachhaltigkeit und sparsamer Flacheninanspruchnahme gemaR § 1a
BauGB sowie der Férderung der Durchgrinung gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

An Gebaudefassaden, die ein hohes Gesamtrisiko aufweisen, sind alle Fenster zur Reduzierung der Transparenz mit Markierun-
gen zu versehen, um ein erhéhtes Totungsrisiko durch Kollision (Végel) zu vermeiden. Gebaudefassaden mit mittlerem Gesam-
trisiko sind insbesondere bei geringem Abstand zu Habitatstrukturen durch einen Gutachter auf die Notwendigkeit von MaRnah-
men hin zu Gberprifen. Die Markierungen kénnen direkt in das Glas eingebracht oder nachtraglich als Folie aufgeklebt werden.
Genaue Festlegungen zur Umsetzung sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen (BIOTA 2025c).
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Durch grof¥flachige Glas- und Transparenzbauteile an Gebauden steigt das Tétungsrisiko durch Kollision
(Vogel). Durch eine entsprechende Markierung kann der Vogelschlag minimiert werden, das Vermeidungs-
gebot wird gewahrt.

Zur Minderung von Stérungen der Fledermauszdnose und Insekten durch Beleuchtungsanlagen ist eine insektenfreundliche Be-
leuchtung zu verwenden. Dabei sind folgende Grundséatze einzuhalten:

*Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der Leuchtdauer durch Schalter,
Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder, etc.).

+Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen.

*Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu verwenden.

*Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flachen beschranken, wo dies zwingend erforderlich ist (keine flachenhafte Aus-
leuchtung und Vermeidung von ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuch-
tung hat von oben nach unten zu erfolgen.

Bezuglich der Verringerung der Lichtverschmutzung sind abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichte-
ten Lichtkegeln zu verwenden. Zudem sollten keine Weildlichtanlagen eingesetzt werden. Eine gute Alter-
native sind Natriumdampflampen oder auch LED-Lampen ohne Blauanteile, deren Spektrum nur unwe-
sentlich von Insekten wahrgenommen werden kann und die Gberwiegend lichtempfindlichen nachtaktiven
Fledermause nicht zu sehr stort.

Im Rahmen von CEF-MaRRnahmen (CEF 1) werden zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im nordwestlich
des B-Plangebietes gelegenen Teil des Feldblocks DEMVLI0O61CA30093 Feldlerchenfenster als CEF-MalRnahme fiir die Bebau-
ung des B-Plangebietes umgesetzt. Diese MaRnahme ist aufgrund der héheren Anzahl an erfassten Revieren der Feldlerche von
6 auf 21 zu erweitern.

Entsprechend des Artenschutzfachbeitrages sind verlorengehende Reviere der Feldlerche auszugleichen,
um das Eintreten von Verbotstatbestdnden zu vermeiden. Dazu sind Feldlerchenfenster auf den Ackerfla-
chen nordwestlich des B-Plangebietes anzulegen.

A 1 - Neuanlage eines naturnahen Standgewassers

Im Rahmen des Vorhabens gehen mehrere Kleingewasser verloren. Zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und des Biotopverbundes im Bereich der ,Evershager Fluren® soll die Neuanlage eines naturnahen Standgewassers im Westteil
des B-Plangebietes erfolgen.

Folgende Anforderungen sind zu bertcksichtigen:

-Schaffung von Flachwasserzonen (bis 1,0 m Wassertiefe) auf ca. 2/3 der Wasserflache sowie tieferer Zonen (bis maximal 2 m
Wassertiefe)

-durch Bodenaushub Gestaltung naturnaher flacher strukturreicher Uferb6schungen mit Neigungen von mind. 1:3

-ab Bdschungsoberkante des Gewassers Einrichtung einer mindestens 5,0 m breiten, nutzungsfreien Pufferzone durch Selbst-
begrinung

Eine effektive Funktionssicherung durch Ausschluss von Fischbesatz, Wassergefliigelhaltung, Angelnutzung und anderen wirt-
schaftlichen und Freizeitnutzungen jeglicher Art ist sicherzustellen.

Im Rahmen des Vorhabens gehen Kleingewasser verloren. Zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten soll die Anlage eines naturnahen Kleingewassers im Westteil des B-Plangebietes erfolgen.

A 2 - Anlage eines Feldgehdlzes
Mit der Anpflanzung von Feldgehdlzen kommt es zur Aufwertung der Landschaft und zur Verbesserung des Mikroklimas. Durch
das geplante Feldgeholz im Westteil des B-Plangebietes entsteht Lebensraum fiir verschiedene Tierarten, z. B. Brut- und Nah-
rungshabitat fir Vogel oder Unterschlupft- und Versteckmdglichkeiten (z. B. Sommer- / Winterlebensraum fur Amphibien) und ist
damit auch Bestandteil eines hochwertigen Biotopverbundes fiir Amphibien und Reptilien.
Folgende Punkte mussen erflllt werden:
e  Stufiger Aufbau des Feldgeholzes (Strauchsaum und Baumschicht aus Baumen I. und Il. Ordnung)
e  Vorlage eines Pflanzplanes:

o  Verwendung von standortheimischen Baum- und Straucharten naturnaher Feldgehdlze aus moglichst gebietsei-
genen Herkunften (s. Definition gesetzlich geschiitzter Biotope, Nr. 4.3 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-
V)
Pflanzung von mindestens 5 Baum- und 5 Straucharten
Anteil von Baumgehdlzen ca. 10 %
Ab FlachengréfRen 0,5 ha Anteil Baumgehdlze ca. 30 %
PflanzgréRen: Baume als Heister 150/200 cm; Straucher 60/100 cm, 3-triebig
Verankerung der Baume

o  Sicherung der Pflanzung gegen Wildverbiss durch Schutzeinrichtungen
e  Vorgaben zur Fertigstellung- und Entwicklungspflege:

O O O O O
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o Pflege der Gehdlze durch ein- bis zweimalige Mahd je nach Standort und Vergrasung Uber einen Zeitraum von 5
Jahren
Nachpflanzung der Baume bei Ausfall, Heister und Straucher bei mehr als 10 % Ausfall
Bedarfsweise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen
Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
o  Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren
e  Vorgabe zur Unterhaltungspflege:
o  PflegemalRnahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche Schnittmaflnahmen, um ein weiteres Aus-
breiten zu verhindern
Folgende Gehdlzarten sind fiir die Bepflanzung zu verwenden:

O O O

Baume: Straucher:

Acer campestre Cornus sanguinea
Betula pendula Corylus avellana
Carpinus betulus Crataegus monogyna
Malus sylvestris, Pyrus pyraster Euonymus europaeus
Quercus robur Prunus spinosa
Sorbus aucuparia Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Mit der Anpflanzung von Feldgehdlzen kommt es zur Aufwertung der Landschaft und zur Verbesserung
des Mikroklimas. Durch das geplante Feldgehdlz im Westteil des B-Plangebietes entsteht Lebensraum flr
verschiedene Tierarten, z. B. Brut- und Nahrungshabitat fiir Vogel oder Unterschlupft- und Versteckmog-
lichkeiten (z. B. Sommer- / Winterlebensraum flir Amphibien) und ist damit auch Bestandteil eines hoch-
wertigen Biotopverbundes fiir Amphibien und Reptilien. Dariiber hinaus stellt es ein Ersatzhabitat fiir den
partiellen Eingriff in ein geschitztes Feldgeholz im Stdostteil dar.

A 3 - Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese

Im Westteil des B-Plangebietes sind um die neuanzulegenden Biotope (Standgewasser, Feldgehodlz) die Ackerflachen in eine
Brachflache umzuwandeln, die als extensive Mahwiese genutzt werden soll.

Auf der Flache besteht ausschlieRlich die Mdglichkeit, der Flachennutzung als einschiirige extensive Mahwiese unter Beachtung
der folgenden Vorgaben:

e  Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

e je nach Standort hdchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

e  Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Jegliche weiteren Arbeiten und MalRnahmen auf der Flache wie Diingung, Einsatz von PSM, Einsaaten, Umbruch, Bodenbear-
beitung, Melioration u. &. sind ausgeschlossen.

Im Rahmen des Vorhabens gehen Lebensraume fiir bodenbritenden Vogelarten verloren. Zur Aufrechter-
haltung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten soll die Anlage von naturnahen Wiesen auf ehemaligen
Ackerstandorten im Westteil des B-Plangebietes erfolgen.

A 4 - Anpflanzung von Einzelbdumen und Gehdlzgruppen

In den Flachen des B-Plangebietes, die als ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
gekennzeichnet sind Einzelbdume sowie kleine Gehdlzgruppen (je zwei Baume und ein Strauch) zu pflanzen.

Folgende Gehdlzarten sind fiir die Bepflanzung zu verwenden:

Baume: Acer campestre Straucher: Corylus avellana
Acer pseudoplatanus Crataegus monogyna
Carpinus betulus Prunus spinosa
Cerasus avium Rosa canina
Malus sylvestris Sambucus nigra

Pyrus pyraster
Malus domesticus
Pyrus communis
Prunus domesticus
Sorbus aucuparia

Gehdlzneupflanzungen haben den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen® des Amtes fiir Stadtgriin zu folgen:

mindestens 12 m? unversiegelter Wurzelraum

durchwurzelbarer Raum: Mindestflache 16 m?, Mindesttiefe 0,8 m

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Wasserung: 10 Jahre

Befestigung der Geholze (Dreibock) und Sicherung durch Baumbiigel als Anfahrschutz
bei Baumen an Stralen
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Die Bedeutung von Einzelbdumen liegt einerseits in ihrer optischen Wirkung, die den Erholungs- und Er-
lebniswert gerade auch innerhalb der Siedlungsbereiche steigern. Sie tragen auch zu einer Gliederung und
Belebung bei, verbessern durch Ausfiltern von Staub und Schadstoffen die Qualitat der Luft. Durch die
Beschattung der gepflanzten Baume kommt es zu einer Verbesserung des Mikroklimas. Zudem werden
neue Entwicklungs- und Nahrungshabitate insbesondere fir Végel, Sduger und wirbellose Tiere geschaf-
fen, die zur Férderung zusammenhangender, vernetzter Lebensrdume beitragen.

A 5 - Anpflanzung von 45 Einzelbaumen im Bereich der Parkplatzflachen im SO
Die Pflanzstandorte liegen im Bereich des geplanten Parkplatzes im Osten. Auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze ist
anteilig je 5 Stellplatze ein klein- bis mittelkroniger heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Folgende Baumarten sind fir die Bepflanzung zu verwenden:

Acer campestre

Crataegus monogyna

Baumneupflanzungen haben den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen® des Amtes flr Stadtgrin zu folgen (s. A 4)

Zur Begrindung der MaBnahme A 5 gelten analoge Aussagen wie fur die letztgenannte MalRnahmen A 4..

E 1 - Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als einschirige extensive Mahwiese 6stlich von Bresewitz
Ziel der MaRnahme (Okokonto VR-024) ist eine Entwicklung von naturnahen Wiesen/ Weiden mit dauerhaftem Pflegemanage-
ment auf Mineralboden.

Die MalRnahmen bewirken neben der 6kologischen Aufwertung auch eine Verbesserung der Biotopvernet-
zung und Habitateignung. Es werden neue Lebensraume fir Flora und Fauna geschaffen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Anpflanzungsgebot flr
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind die oben genannten Arten und Qualitaten zu verwenden.

Die Neuanpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden Baume im StraBenraum und auf den Grundstiicken ist ein durchwurzelbarer Raum
von jeweils 16 m? und 0,8 m Tiefe bei einer Mindestbreite von 3,0 m zu gewahrleisten. Die dariber liegenden Flachen sind als
offene Vegetationsflachen herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz und zusatzlich mit einem
Anfahrschutz zu sichern.

Es sollten vornehmlich Gehélze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

Um den Anwuchserfolg festgesetzter Anpflanzungen zu garantieren, sind vornehmlich Gehdlze aus heimi-
scher Anzucht zu verwenden, die an die lokalen klimatischen Verhaltnisse angepasst sind. Diese bieten
auch zusatzliche Habitate fir einheimische, an Gehodlze gebundene wirbellose Tierarten. Die Anpflanzun-
gen sind durch Verbissmanschetten gegen Wildverbiss zu schitzen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) - Erhal-
tungsgebot

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Gehdlzflachen sind dauerhaft zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durchfiihrung
von Erd- und Bauarbeiten bzw. der Anlage von Stellplatzen eine Beeintrachtigung durch entsprechende SicherungsmalRnahmen
auszuschlieRen (DIN 18920). Fir Baume, die dennoch Schaden erleiden oder auch zukiinftig durch altersbedingte Schaden
entfernt werden missen, ist gleichwertiger Ersatz gemaf der Artenliste (Bestand) zu leisten und dauerhaft zu erhalten.

Fur die vorhandenen Geholze und Pflanzflachen sind geeignete MalRnahmen zu deren Schutz wahrend
der Bauphase durchzufihren, um deren Erhalt gewahrleisten zu kdnnen.
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